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Planhandlingar

Till detaljplanen hor f6ljande handlingar

e Plankarta med bestimmelser, 2023-04-21
e llustrationsplan, 2023-04-21

e Planbeskrivning, denna handling
Ovriga handlingar:

e  Fastighetsforteckning, 2023-02-07

e  Grundkarta, 2023-01-28

e MUR Geo- och bergteknik, WSP 2019-12-20

o Tekniskt PM, Geoteknik WSP 2019-12-20

e Geoteknik bilagor, kompletterande berikningar i sektioner och atgirdsforslag
e VA och dagvattenutredning, Sigma 2020-05-22

e  Gatuutredning, Sigma 2020-05-22

e Naturvirdesinventering, Naturcentrum 2019-08-29

e Biologisk inventering, HydroGIS AB 2009-12-14

e Trafikutredning Flatén - Handelsman Flink, Sigma 2017-09-08

e  Marin naturvirdesinventering, OM’s Naturtjinst 2022-08

e Historisk inventering avseende férorenad mark, Sweco 2022-09-09
e  Lokaliseringsutredning, 2023-04-19
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Lasinstruktioner

Planbeskrivningen anger syftet f6r detaljplanen och férklarar innehallet f6r att detaljplanen ska kunna

tolkas och genomforas. Planbeskrivningen ordnas efter férutsittningar, planforslag, konsekvenser och
genomforandefragor vilket innebir att ett dmne berdrs under flera kapitel. Genomférandefrigorna dr

samlade sist i beskrivningen.

Syfte

Detaljplanen syftar till att skapa férutsittningar £or fortsatt utveckling av turismen pd Flaton och att stirka
attraktionskraften kring friluftslivet och kulturarvet frain Evert Taube. Syftet dr dven att f6rbittra
trafiksituationen pé platsen.

Huvuddrag

Detaljplanen utgir fran Handelsman Flink pa sédra Flaton och skapar férutsittningar f6r att utveckla
omrédet till en mangfacetterad turistdestination med fokus pd natur- och kulturupplevelser. Vid gamla
Kimpas varv foreslds verksamheter i form av museum, konferens samt byggnader och anlidggningar f6r
att stirka friluftslivet i omradet. Norr om Handelsman Flink féreslds en hotell-, spa- och
konferensanliggning, varsamt inplacerad i landskapet. Hotellrummen bidrar tillsammans med en
konferens- och spaanliggning till fler gistnitter i omradet och utékar dirmed underlaget £61
bestksniringen. Omradet knyts ihop med en strandpromenad lings vattnet frin Taubestenen vid
Handelsman Flink till museet i vister.

Inom ramen f6r planarbetet har nya och sikrare parkeringslésningar studerats. En storre parkeringsplats
tor hotellets och omradets behov foreslas dirfér anligeas 1 planomradets norra del.
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Planprocessen

Planforfarande

Planarbetets formella ging dr reglerad i1 plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Planprocessen f6r denna
plan bedrivs med ett standardforfarande vilket innebir att férslaget till detaljplan skickas ut f6r samrad och
efter justering skickas f6r granskning innan den kan tas upp for antagande.

Har ar
vinu
Detaljplanearbete e Bearbetning Bearbetning e Laga kraft @
Samrad Granskning Antagande av detaljplan DETALJPLAN

i Kommunstyrelsen

Figur 1 Planprocessen

Tidplan
Beriknad tidplan f6r detaljplanen ér:

e samrid under Q2 2023
e granskning Q4 2023
e antagande av kommunfullmiktige Q2 2024

laga kraft Q2 2024 (om inte planen 6verklagas)
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Plandata

Lage och areal

Planomradet dr cirka 3,3 hektar och ér beliget pd sddra delen av Flaton, norr om Orust.

Figur 2 Planomradesgrans markerad i vitt.

Markagofoérhallanden

Marken inom planomridet bestir i huvudsak av fem storre fastigheter som har tva dgare. Kila 1:73, 1:137,
1:135, 1:108 4dgs av Handelsman Flink Fastighets AB och Kila 1:72 dgs av Kdmpés Ekonomisk férening. 1
s6dra delen av planomréidet ingar en mindre del av fastigheten Kila 1:110 och delar av Kila 1:77, med del
av viag 751 som forvaltas av Trafikverket. En mindre del av fastigheten Kila 1:64 ingir i planomréadets
norra del. Delar av gamla samfilligheter Kila S:1, Kila S:6 och Kila S:11 ingdr ocksa i planomridet. Dessa
torvaltas av Kila Samfillighetsférening. Dessutom kommer den allmidnna platsmarken f6r breddning av
infartsvigen i norr omfatta remsor av de privatigda fastigheterna Kila 1:115 och Kila 1:74. Lds mer pé
sidan 38.
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Stallningstaganden

Oversikisplan

Kommunens 6versiktsplan, antagen av kommunfullmiktiga i november 2009, anger att Orusts potential
som turistmal ska tas tillvara genom att bevara och forbittra tillgidngligheten till kommunens natur- och
kulturvirden samt genom att satsa pa utbyggnad av olika typer av boendeanliggningar och aktiviteter. I
oversiktsplanen anges dven att satsningar pa heldrsinriktad turism béde kan bidra till att skapa
heldrsarbeten samt ge stdd for befintlig handel. Det aktuella planomradet 4r utpekat 1 Gversiktsplanen som
ett omride dir utveckling av befintlig verksamhet vid Handelsman Flink foreslds prévas genom
detaljplaneliggning. Aven det gamla varvsomradet pa fastigheten Kila 1:72 pekas ut som ett omrade
limpligt att utnyttja for turistisk verksambhet till exempel som en del i en expansion av verksamheten vid
Handelsman Flink. Vidare anger 6versiktsplanen att den foreslagna utvecklingen av platsen skulle gynna
friluftslivet och samtidigt bidra till att stirka det lokala néringslivet. Planf6rslaget om utveckling av hotell,
museum och friluftsliv anses férenligt med Sversiktsplanens intentioner om turismutveckling.

Vigen 6ver Malé-Flaton beskrivs vara utav 1ag standard i férhallande till trafikbelastningen. I
6versiktsplanen patalas behovet av att pa sikt forbittra vigens standard. Nya och sikrare 16sningar for
parkering i omrddet dr ett férsta steg i den riktningen.

Gallande detaljplan

Fér omradet finns ingen gillande detaljplan.

Tidigare beslut

Planprévningstillstand

Den 5 februari 2009 beslutade milj6- och byggnadsnimnden att bevilja en ansékan om
planprovningstillstind £f6r Kila 1:72 och Kila 1:77 m.fl. Ansékan syftade till att utéka hotell- och
konferensanliggningen vid Handelsman Flink.

Planprogram

Infér framtagandet av en detaljplan £6r omradet togs ett detaljplaneprogram f6r Kila 1:72, 1:77 m.fl. fram.
I planprogrammet prévades ett f6rslag om hotell- och konferensverksamhet placerad i flera byggnader
s6éder om vig 751. Miljé- och byggnadsnimnden beslutade den 10 januari 2010 att godkinna
detaljplaneprogrammet f6r samrad.

I sitt samradsyttrande ansdg Linsstyrelsen att forslaget att utveckla den befintliga anliggningen var positivt
men att den 1 programmet foreslagna utformningen och placeringen av anligegningen var olimplig.
Linsstyrelsen bedomde att det fanns goda forutsittningar att placera hotell- och konferensanlidggningen
utanfor det strandskyddade omradet.

Mboijligheten att fa tillstind att upphiva strandskyddet pé platsen f6r den fOreslagna verksamheten
bedémdes efter samrddet osannolikt och arbetet med att fortsitta ta fram en detaljplan stoppades.
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Planbesked

Den 13 oktober 2016 beslutade kommunfullmaktige att godkdnna begiran om planbesked fo6r Kila 1:73
m.fl. Ansékan syftade till att méjliggdra uppfoérandet av en stugby omfattande ca 30 stugor f6r uthyrning i
anslutning till Handelsman Flinks verksamhet.

Den 10 november 2016 beslutade kommunfullmiktige godkdnna begiran om planbesked for Kila 1:72.
Ansdkan syftade till att mojliggdra batservice, turism och utbildning inom fastigheten Kila 1:72.

Den 10 november 2016 beslutade kommunfullmiktige godkinna begiran om planbesked f6r Kila 1:64.
Syftet med ansékan var att tillskapa byggritt f6r enbostadshus inom fastigheten Kila 1:64.

I besluten angavs att planarbetena f6r Kila 1:73 m.fl.,, Kila 1:72 och Kila 1:64 b6t samordnas for att
sikerstilla en andamalsenlig helhet av omradet. Fastigheten Kila 1:64 har under planprocessen sélts och
den nya fastighetsigaren vill inte lingre vara en del av detaljplanen. Fastigheten har ddrfoér uteslutits ur
planomradet innan samrddet utdver en liten remsa lings den 6stra fastighetsgransen.

Bygglov

Den 4 februari 2021 inkom en ansékan om bygglov f6r nybyggnad av tre stycken enbostadshus samt
rivningslov f6r fastigheten Kila 1:73. Milj6- och byggnadsnimnden beslutade den 13 september 2021 att
bevilja rivningslov och bygglov. Beslutet 6verklagades till Lansstyrelsen som den 30 november 2021
beslutade att avvisa 6verklagandet avseende beviljat rivningslov men upphivde beslutet om bygglov och
hinvisade drendet éter till nimnden med beddmningen att nimnden inte ansigs ha uppfyllt sin
kommuniceringsskyldighet gentemot vigféreningen. Efter att ett nytt grannehérande genomforts
beslutade milj6- och byggnadsnimnden den 22 februari 2022 att bevilja bygglov f6r nybyggnation av tre
enbostadshus pa fastigheten Kila 1:73. Miljé- och byggnadsnimndens beslut 6verklagades till
Linsstyrelsen som avslog 6verklagandet. Lansstyrelsens beslut 6verklagades till Mark- och miljédomstolen
som den 27 oktober 2022 beslutade att delvis avskriva drendet samt avsld 6verklagandet. Mark- och
miljddomstolens dom har 6verklagats. Den 1 februari 2023 meddelade mark- och miljoéverdomstolen att
de inte ger prévningstillstind. Mark- och miljédomstolens avgérande stir dirfor fast. De tre beviljade
enbostadshusen ingdr i den aktuella detaljplanen f6r Kila 1:73 m.fl. som hotellindamal.
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Forenlighet med miljobalken

Betydande miljopaverkan

Kommunen beddmer att projektet medfér viss miljépaverkan men inte betydande miljépaverkan.
Hantering av buller, naturvirden, dagvatten, slintstabilitet, vattenekologi etc. utreds i planarbetet och
beskrivs sdrskilt i planbeskrivningen.

Hamnar for fritidsbatar och hotellkomplex med tillhérande anliggningar utanfér sammanhallen
bebyggelse finns listade som objekt som kan innebira betydande miljopaverkan i PBL 4 kap.34§ och 1
bilaga 3 gillande MKB-f6rordningen. Anliggningarna i det aktuella planférslaget bedéms dock, utifran sin
begrinsade storlek, inte medféra att planen innebdr betydande miljépaverkan utifran de kriterier som
avses i Miljobalken 6 kap 11 §.

Riksintressen

Fastigheterna ligger inom kustomrade som i sin helhet utgérs av riksintresse enligt miljébalken 4 kap 4 § -
hogexploaterad kust. Bestimmelserna 1 miljébalken utgdr dock inte hinder f6r kompletteringar av befintlig
bebyggelse. Den bebyggelse som féreslds innebir en utveckling av befintlig turistverksamhet samtidigt
som stor hinsyn tas till den bohusldnska karaktiren som ir en del av riksintresset. Bebyggelsen bidrar dven
till att utveckla turismen i omradet och tillfér verksamheter till omradet.

Omradet ligger helt inom riksintresse for friluftsliv enligt miljébalken 3 kap 6§, S6dra Bohuslins kust
FO39. Exploateringen méjliggér utveckling av friluftslivet i omrddet med t.ex. dvernattning och
kajakuthyrning. Bryggstraket som planeras, mellan tidigare Kdmpas varv och Taubestenen, avser gynna
friluftslivet, dd den kan utgéra en del av den befintliga vandringsleden Kuststigens nionde etapp som
passerar lings vattenlinjen i planomradet.

Sammantaget bedéms riksintresset stirkas genom exploateringen da planférslaget 6kar tillgdngligheten till
vattenlinjen och bidra till den hégexploaterade kustens sirdrag.
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Figur 3 Karta 6ver det rikintresse for friluftslivet i gron skraffering. BI& skraffering anger yta av riksintresse for yrkesfisket.
Planomradet ligger inom den roéda cirkeln.

Planomrddets vattenomraden ligger inom riksintresse for yrkestisket enligt miljébalken 3 kap 5 § med det
geografiska namnet Byfjorden Havstensfjorden Koljefjorden som ir ett lekomrdde f6r torsk. Enligt MB
3:5 skall omrddena skyddas mot atgirder som kan patagligt forsvara yrkesfiskets bedrivande. Planforslaget
bedéms inte patagligt paverka riksintresset.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) idr foreskrifter 1 miljébalken om viss ldgsta miljkvalitet f6r mark, vatten, luft
eller miljon i Gvrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat
fororeningar i utomhusluft, vatten, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Mal6 strommar har milj6kvalitetsnormer fér vatten. I samband med framtagande av planférslaget har
Sigma Civil genomfért en VA och dagvattenutredning (2020-05-22). Dagvatten fran planomradet avrinner
pa markytan, genom diken och trummor séder ut till Mal6 strémmar som utgdr omradets recipient. Den
ekologiska statusen f6r Mal6 strommar har klassats som mattlig. Att Mal6 strébmmar inte uppnér god
ekologisk status idag beror pa morfologiska férindringar, kontinuitet, flédesférindringar och problem
med 6vergddning. Planerad exploatering innebdr att dagvattenflédet och dagvattenavrinningen fran
omradet 6kar om inga atgirder vidtas. En 6kad hdrdgérningsgrad innebir dven att féroreningshalter och
féroreningsmingder i dagvatten kar. For att undvika att belasta recipienten med 6kade féroreningar
krivs dtgirder for enklare rening. I utredningen féreslds bland annat att ett magasin med filterkassett skall
placeras vid parkering lings vattnet. Dessutom féreslas infiltrationsdike i anslutning till nya lokalgator och
takdagvatten fOreslas hanteras med utkastare och leds vidare till diket lings den nya lokalgatan.

VA- och dagvattenutredningen konstaterar att om dtgirder vidtas enligt ovan bedéms foérslaget inte
péverka den ekologiska och den kemiska statusen for recipienten Mal6 strémmar. Inga
miljokvalitetsnormer bedéms paverkas av planférslaget.

Strandskydd

Strandskyddet syftar till att lingsiktigt trygea forutsittningarna fOr allemansrittslig tillgdng till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet pa land och i vatten, enligt
miljébalken 7 kapitlet 13 §.

Idag giller strandskydd f6r delar av omradet, bade i vattenomradet och pa land.

Figur 4 Strandskyddat omrade markerat med blatt. Utokat strandskydd i morkare bla. Planomradesgrans i vitt.
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Det dr kommunen som beslutar om ett upphdvande av strandskyddet i samband med planliggningen. For
att strandskyddet ska kunna upphivas krivs sirskilda skil, enligt miljobalken 7 kap 18c §. Det krdvs ocksa
att intresset av att ta omradet 1 ansprdk pd det sitt som planen avser viger tyngre dn strandskyddsintresset.
Planférslaget innebir en utveckling av ett redan ianspraktaget omride dir vig 751 16per lings strandlinjen.
Den pagiende verksamheten kring Handelsman Flink och dess linga historik och kulturella betydelse pa
platsen innebir ett angeliget allmint intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet. Forslaget bedéms
Oka tillgdngen till vattenlinjen med strandpromenaden som dessutom bidrar till en mer trafiksdker 16sning
tor oskyddade trafikanter lings vig 751. En utforligare beskrivning och en omradesvis redovisning av skil
f6r upphivande av strandskyddet finns att ldsa pé sidan 40.
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Forutsattningar

Platsens historia

Flaton

Det som pa dagens kartor kallas Flatén var ursprungligen tre dar, Rapon, Flatén och Angén. De ir
numera férenade genom landhdjning och vigutbyggnader. Byarna Flaté och Bua samt gardarna Korsgard,
Angén och Kila var etablerade redan under medeltiden. Jordbruk och havsniringar har varit betydelsefulla
niringar fér befolkningen. Flatén har ett smabrutet och fortfarande 6ppet kulturlandskap, med en typisk
bohuslinsk karaktir.

Kadmpas varv

Inom planomridet ligger fastigheten Kila 1:72, dir en gang i tiden Kdmpds batvarv lig. Verksamheten ldg
tidigare lingre upp mot stranden och nir vigen till Malén byggdes 1956 revs en tidigare varvsbyggnad. En
ny varvshall bygedes pa utfyllnad nidrmare vattnet. Verksamheten dndrades i samband med
ombyggnationen fran att tidigare ha varit ett reparationsvarv fOr stora bétar till att bli en plats f6r
vinterférvaring av fritidsbdtar och mindre reparationer. Pa 1970-talet avvecklades verksamheten,
varvsbyggnaden revs och fastigheten saldes.

Handelsman Flink

”Handelsman Flink” dr ett vil etablerat bes6ksmadl pd Flaton sedan ling tid tillbaka. Sjilva handelsboden
Oppnades 1912 av Petter Johansson och hans son Gustaf. Den ldg strategiskt placerad vid Flatons
knutpunkt - Stitte Brygga. Hit kom skirgardsbatarna och vid handelsboden samlades folket innan de
skulle resa bort, eller togs emot vid hemkomsten. Man kom med hist och vagn, giende eller roende for att
handla. I handelsboden kunde man himta sin post eller képa allt frin mat till kldder och verktyg.

Den som gjort Handelsman Flink kint f6r den stora allminheten och den som ocksa gett handelsboden
dess namn 4r Evert Taube. Han bodde pa Flatén under nigra somrar i borjan av 1940-talet. Evert Taube
led av astma och hans likare hade rekommenderat honom miljdombyte och att vila upp sig pé en stillsam
plats ddr det fanns skog och frisk luft. En del av Taubes upplevelser och méten nedtecknades och blev
sedan till texter i flera av hans visor. Gustaf sjilv blev férevigad som just Handelsman Flink i visan om
”Maj pa Mal6”.
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Figur 5 Flinks handelsbod och Statte brygga, omkring &r 1900.
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Fornlamningar

En arkeologisk utredning fér planomradet har inte genomférts utifran bedémningen att det inte finns
nagra kinda fornlimningar inom planomradet samt att planomradet huvudsakligen bestar av berg i dagen
och redan ianspriktagen och bebyggd mark.

Angrinsande till planomradet finns ett registrerat objekt i Riksantikvariedmbetets register Fornsok.
Fornlimningen 1.1968:2247 ir en minnessten f6r Evert Taube med inskriptionen “Han kom av ett
brusand’ hav, Evert Taube, gistade Flatoén 1942-1945.” I stenens 6vre del dr en kopparplatta infist med
Taubes portritt. Stenen ligger vid strandkanten och bendmns i Riksantikvarieimbetets fornsék som ett
minnesmirke, ”6vrig kulturhistorisk limning”.

o~ o - W N
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Figur 6 Taubestenen. Figur 7 Fornlamningens lage markerad med gul ring.

Mark, vatten och vegetation

Planomradet utgdrs av ett kustndra omrade beldget pa den sédra delen av Flaton. Till stor del bestir
omréadet av hillmark och byggnader, vigar och parkeringar/plana ytor. Mindre omraden finns dven med
dngsmark, strand, trivial blandskog och buskage.

Naturvdardesinventering

Naturcentrum AB har gjort en naturvirdesinventering daterad 2019-08-29. Vid inventeringen
identifierades 10 objekt med naturvirden varav ett objekt med hogt naturvirde (naturvirdesklass 11), tva
objekt med patagligt naturvirde (naturvirdesklass I1I) och sju objekt med visst naturvirde
(naturvirdesklass IV).

Generellt kan sigas att inventeringsomradet 4r timligen artfattigt och till storsta del berér omraden med
ldga naturvirden. Undantag fran detta giller tre objekt med pdtagligt och hégt naturvirde. De mest
virdefulla objekten som identifierats utgdrs av tva objekt med dngsmark med hivdgynnad flora med
térekomst av darrgris och jungfru Marie nycklar (§) (omrdde 1 och 2 pa kartan nedan) samt en berghill
ned mot havet med férekomst av getrams (omrdde 3 pa kartan nedan). I omradet noterades 11
forekomster av naturvardsarter varav tre dr rodlistade och tva dr skyddade. Bland annat hittades de
fridlysta arterna Jungtru Marie nycklar Dactylorhiza maculata subsp. macnlata (§) och bohusmarisp Limonium

humile (§).
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Teckenforklaring '

[ Hogsta naturvarde - naturvardesklass 1
[ Hogt naturvarde - naturvardesklass 2
[ Piragigt naturvarde - naturviirdeskiass 3
(] Visst naturvirde - naturviirdeskiass 4
Naturvardsarter
. Vardelement - stenmurar
[ inventeringson ade N

50 TSmQ

*
gro ing (NT)

Figur 8 Karta fran naturvardesinventering. Planomrédet har reviderats sedan naturvardesinventeringen genomférdes. Vit linje
visar ny ungefarlig planomradesgrans.

Kompensationsdtgdrder

De naturvirdesobjekt som identifierats inom omrade 1 och 2 i kartan ovan ligger inom féreslaget
exploateringsomride. Féreslagen kompensationsatgird ar att bestdndet av darrgris och Jungfru Marie
nycklar mirks ut och flyttas till en limplig plats med kalkrik och frisk mark.

Lings strandlinjen har den fridlysta arten bohusmarrisp identifierats bade i naturvirdesinventeringen och i
den marina naturvirdesinventeringen (se nedan). Foreslagen kompensationsatgird dr att bestandet av
bohusmarrisp marks ut och flyttas till limplig plats.

Eftersom Jungfru Marie nycklar och bohusmarrisp ir fridlysta arter behéver en ansékan om
artskyddsdispens goras hos Linsstyrelsen innan arterna kan flyttas. Utmirkningen och inventering av ny
plats bor gbras av botaniskt sakkunnig person, som dven bér medverka med rdd och anvisningar vid
grivningen/flytten. Atgirderna sikerstills med ett exploateringsavtal.

Invasiva arter

I naturvirdesinventeringen har den invasiva arten parkslide identifierats vid omrade 8. I Artportalen har
fynd rapporterats in dven vid omrdde 4 och vid Handelsboden. Parkslide ér en seglivad vixt med mycket
stor spridningskraft, som snabbt kan ta éver stora omrdden och tringa ut andra arter. Parkslide omfattas
inte av den lagstiftning som r0r invasiva frimmande arter (EU-férordning nr 1143/2014) men utvirderas
for att eventuellt tas upp pé en nationell férteckning 6ver invasiva frimmande arter. Det innebir att den
kan komma att omfattas av olika férbud. I dagsliget saknas metoder som med sikerhet garanterar att
parksliden bekdmpas och rekommendationen frin Naturvardsverket dr ddrfor att avsta fran att bekimpa
parkslide om den inte verkar sprida sig eller utgdr ett problem.

15



@ Planbeskrivning, detaljplan for Kila 1:73 m.fl.

Figur 9 Karta over inrapporterade fynd av parkslide i planomradet. Fran Artportalen 2005-2022.

Vid markingrepp i eller i nirheten av bestind av parkslide 1 samband med genomférandet av detaljplanen
ska arten hanteras enligt Naturvirdsverkets senaste rekommendationer som uppdateras l6pande. Enligt
Naturvirdsverkets metodkatalog dr uppgrivning den enda metoden som beskrivs utrota arten.
Uppgrivning innebir att hela bestindet av parkslide grivs upp och massorna deponeras. Uppgrivning
kriver att omrddet dir parkslidebestindet finns gravs ut med marginal f6r att sikerstilla att alla rotdelar
f6rs bort. Massorna ska foras i tidckt flak till sdrskild deponi som tar emot den typen av avfall. Hanteringen
av parkslide 1 samband med genomférandet av detaljplanen sikerstills med ett exploateringsavtal.

Vardeelement och biotopskydd

Inga objekt noterades som bedémdes omfattas av generellt biotopskydd genom miljébalken 7 kap. 11 §
forsta stycket 1. Virdeelement som noterades bestod till storsta del av stenmurar. Aven enstaka grovt trid
av klibbal noterades i naturvirdesobjekt

Marin naturvardesinventering

En marin naturvirdesinventering har tagits fram av OM’s Naturtjanst (2022—08). Utredningen konstaterar
att det finns omriden med héga marina naturvirden inom planomradet. Inom omrade No02 finns det ett

hégt artvirde och ett pétagligt biotopvirde. Inom omradet finns élgrds och smalt dlgrds som ér rédlistade.

Inom omride NoO5 hittades det bohusmarrisp, som dr fridlyst enligt artskyddstérordningen. Det finns ett
pétagligt artvirde och patagligt biotopvirde inom omradet.

Naturvardesobjekt

B 1 Hogsta naturvarde 0 10 20 30m
B 2 Hogt naturvarde

[ 3 Patagligt naturvérde

[ 4 Visst naturvarde

Figur 10 Naturvarden (OM’s Naturtjanst).
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Bebyggelse

Centralt 1 planomradet finns Handelsman Flink med restaurang, handelsbod och enklare boende med sex
biddar av vandrarhemsstandard. Den ursprungliga handelsboden utgérs av en lingsmal byggnad i tva
viningar med stiende tripanel, troligtvis milad i en r6d kulér. Oster om byggnaden fanns tidigare en
mindre f6rrddsbyggnad som revs nir en tillbyggnad f6r restaurangen byggdes. Senare har byggnaden dven
malats om i en gul kul6r samt att byggnadsdelar som fonster och dérrar bytts ut. Den ursprungliga
tonstersattningen dr dock till stor del bevarad. Ytterligare senare tilligg som tillkommit ér en inglasad

uteservering pa tillbygenaden samt triddck framfér byggnaden. Vister om handelsboden finns en liten
glasskiosk med fasad i stiende tripanel malad i en gul kul6r.

(o T Y 7

Figur 11 Handelsboden kring &r 1960.

Figur 12 Handelsman Flink, ursprungligt hus i mitten, kiosk till vanster och tillbyggnad till hoger.

Minga besokare kommer till platsen med bét och ligger till i giasthamnen med ca 25 batplatser. P4
fastigheten nordvist om handelsboden har det tidigare funnits en sommarstuga (synlig till vinster i figur
12). Lingst it Oster lings vattnet finns ett enklare avfallshus.

I vister vid Kdmpds varv fanns tidigare en byggnad som revs pa 1970-talet. Nu finns ingen bebyggelse i
denna del. Lings vattnet nedanfér Handelsman Flink finns tvd byggnader med vit trifasad. En av stugorna
inhyser biddar f6r 6vernattning.
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Tak- och fasadmaterial pd bebyggelsen i planomradet varierar, men det dominerande fasadmaterialet
utgérs av trapanel. Byggnaderna har till stérsta del takbeldggning av rott tegel.

Oster om Flinks handelsbod finns flerbostadshus med ligenheter i ett sméskaligt utférande. Omradet
omgirdas generellt av en blandad fritidshusbebyggelse.

Service

I Handelsman Flink finns restaurang och en mindre handelsbod som 4r 6ppen under sommarhalviret.
Utéver Handelsman Flink finns det ingen kommersiell eller offentlig service pa Flatén. P4 Malo ligger
Mal6 Camping, som har en mindre servicebutik som ér 6ppen sommartid. Den ndrmast servicen ligger i
Ell6s, ca 20 minuter med bil och firja, dir det finns matbutik, f6rskola, grundskola 1-6, apotek,
virdcentral och dldreboende.

Trafik
Gang- och cykeltrafik

Det finns inga befintliga ging eller cykelvagar till eller inom planomradet. Gaende och cyklister ar
hinvisade till bilvdgarna. Mellan bilvigen och strandlinjen finns bitvis en grusad ging. F'ér att ta sig mellan
Handelsman Flink, parkeringarna, bryggorna och Taubestenen behéver giaende och cyklister korsa vig 751
som gar genom omradet.

Kuststigen

Handelsman Flink och Taubestenen finns utmarkta lings den sa kallade Kuststigen, ett delvis EU-
finansierat svensk-norskt samarbete med vandringsleder fran Tjorn 1 séder hela vigen till Moss i Norge.
Kuststigen invigdes 2007. Lings vandringslederna finns utpekade sevirdheter, naturupplevelser, boenden
och matstillen. Lederna dr utformade £6r bade flerdagarsturer och kortare promenader.

Kollektivirafik

Omradet trafikeras inte av kollektivtrafik. P4 sommaren gir privata bussturer till Handelsman Flink vid
evenemang.
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Figur 13 Dagens strandlinje Figur 14 Informationsskylt 1angs kuststigen.
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Biltrafik och parkering

I en gatu-, VA och dagvattenutredning (Sigma, 2020-05-22) konstateras trafik- och parkeringssituationen
pa platsen vara otillfredsstillande. Den tillitna hastigheten pa vig 751 ir 50 respektive 70 km/h genom
planomradet. Vigen har skarpa kurvor och begrinsad sikt. I dagsliget ir bilparkeringarna f6r besokare i
omradet placerade sa att de medfor backrorelser ut pa vig 751 vilket bedéms utgdra en trafikfara. Behovet
av parkeringar varierar éver sasongerna. I dagsliget kan det bli brist pa parkeringar under sommaren
medan parkeringarna i hégre utstrickning star tomma under vinterhalvaret.

I norr omfattar planomradet delar av infartsvigen till omradet Bjarkemyr. Vigen dgs av Kila

samfillighetsféreningen men férvaltas av Bjarkemyrs vigforening. Korsningen mellan vigen och vig 751
ndr inte upp till de siktkrav som finns f6r befintlig hastighetsbegrinsning.

Figur 15 Hastighetsbegransningar pa vag 751 genom planomradet.

Battrafik och gdstbatplatser

Handelsman Flink arrenderar idag mark av Kila samhillsférening f6r gistbrygga. Redan idag kommer
manga till anldggningen med bét och de cirka 25 gistplatserna dr ofta fullbelagda.

Geotekniska forhallanden och stabilitet
En geoteknisk utredning har gjorts av WSP daterad 2019-12-20.

Inom planomradet 4r omradet som hogst beliget i nordvist, ungefir + 17 m 6ver nollplanet (RH2000).
Storre delen av Kila 1:73 ligger pa en flack plata cirka 8-10 meter 6ver vig 751 medan Kila 1:72 il storre
delen dr utfylld mark med ett bergsomride i nordvist upp till cirka + 10 meter Gver havet.

Norr om lokalvigen som gar intill strandlinjen dr planomradet berg i dagen med stillvis begrinsat
vegetationsticke mellan bergsryggarna. Strandlinjen 4r utfylld med grus, sten och block mellan
uppstickande berg 1 dagen. Viken intill fastighet Kila 1:77 bedéms inte vara utfylld och jordarten bedéms
efter okuldr besiktning bestd av lera.

I allminhet utgdrs markprofilen f6r planomradet antingen av berg i dagen eller berg med ett begrinsat
vegetationsticke. Berggrunden inom omradet domineras av en gra, fin- till medelkornig gnejs tillhérande
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Stora Le-Marstrand formationen. Lings vigskdrning (viag 751) har dven en storre inlagrad metabasitlins
observerats. Berget dr storblockigt uppsprucket med en liag sprickfrekvens i observerade hillar.

Sammanfattningsvis utgérs jordprofilen i strandlinjen av ca 3—4 m fyllnadsmaterial ovan en varierande
jordprofil bestiende av 16sa sediment, lera, silt och sand. Jordmiktigheten dr som storst 15 m 1 undersokta
punkter. Leran i omradet har ett hogt siltinnehall och det férekommer skikt av silt och sand i profilen.
Leran bedéms dessutom vara mellan till h6gsensitiv och klassificeras i enstaka punkter som kvicklera. De
lager av silt som patriffats har utifrin utvirderade CPT-sonderingar ett beteende som kan likstéllas med
en friktionsjord. Djupet till fast botten dr mycket varierande inom omradet.

Slantstabilitet

Stabiliteten i sektion A bedéms, utan att berdkningar har utférts, som tillfredstillande da det finns berg i
dagen. Tillstindsbeddmning av naturliga slinter eller slinter med befintlig bebyggelse, enligt riktlinjer frin
1IEG rapport 4:2010, i sektion C, D, F och G inom fastigheterna Kila 1:72, 1:100, 1:108 och 1:77 visar att
stabiliteten for befintliga férhallande inte 4r tillfredstéllande. Stabilitetshéjande atgirder kommer séledes
att kridvas for att uppnd fullgod sidkerhet. Detta kan astadkommas med en kombination av avschaktning,
utflackning av befintliga slinter och motfyllnad (tryckbank).

Berikningen utférd 1 sektion D visar att atgirderna fOr att uppna tillrdcklig stabilitet blir mycket
omfattande. Dirfér prévas omradet inte i denna detaljplan och ingen bebyggelse féreslds inom omrédet.
For 6vriga omraden dr det mojligt att med relativt begrinsade dtgirder uppna en fullgod sidkerhet med
avlastning och/eller tryckbank. Detta medfor dock att samtliga laster som planen medger, i form av
byggnader, anliggningar och uppfyllnader behéver kompenseras, dvs. ingen ytterligare belastning tillférs
marken, alternativt grundliggning férs ner till underliggande fasta jordlager eller berg (genom exempelvis

pélning).

Figur 16 Sektioner fran geoteknisk utredning

Atgarder

I utredningen féreslas avschaktning en tryckbank i sektion C, en tryckbank i sektion F och en tryckbank i
sektion G fOr att na en tillfredstillande stabilitet och kompensera for tillkommande belastning.
Dimensionering och utbredning av tryckbankarna beskrivs nedan:

Sektion C

Avschaktningen som stricker sig 10 meter in fran befintligt slintkrén ner till niva +1,0. Slintens lutning
behover flackas av och stillas 1 en lutning som ér 1:2 eller flackare. Dessutom behévs en tryckbank som
stricker sig ca 20 meter utifrin befintlig slintfot pd niva -2,0 m. Tryckbanken behover ha en maktighet pa
ca 0,5 meter.
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Stabiliteten vid foreslagen infart till museet har studerats i kompletterande berdkningar och sektioner som
visar att den dr genomférbar med littfyllning och tryckbank.
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Figur 17 Sektion C, Stabiliserande atgarder for infart med tryckbank (réd skraffering), utflackning av slant (orange skraffering)
och avschaktning (svart skraffering).

Sektion F

Tryckbanken ska ha en utbredning pa 2 meter i plan och en miktighet 0,7 meter. Slintlutningen ska ha en
lutning som 4r 1:1,5 eller flackare. Overytan ska efter firdigstillande ligga pa niva -1 for att uppna
tillfredsstillande sidkerhet.

Sektion G

Tryckbanken har en utbredning pa 7 meter i plan och en miktighet som varierar mellan 0,5 och 0,7 meter,
Overytan ska efter firdigstillande ligga pa nivd -1 £Or att uppnd tillfredsstillande sikerhet.

Bild nedan visar utbredningen av foreslagna dtgirder.
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Figur 18 Sektion F och G, Forslag pa tryckbank (rod skraffering).

Risk for ras och blocknedfall

Utford bergteknisk besiktning visar att det inte foreligger nigon risk f6r bergras i omradet. Berggrunden i
omradet dr sprickfattigt och inga problem med slintstabilitet féreligger 1 omradet ddr bebyggelse planeras
eller i anslutande omrdden. Bergschakt lings slinten bér undvikas. Detta da berget litt spricker upp lings
foliationen (som till stor del ér parallell med slinten) och riskerar bilda storre instabila skivor som kan
krdva omfattande forstirkningsatgirder. Innan eventuellt bergschakt i omridet pdborjas ska en riskanalys
upprittas avseende risk f6r omgivningspaverkan i niromradet. Riskanalysen upprittas i bygglovsskedet.

Betriffande férutsittningar f6r blocknedfall bedéms bergsslinterna inom omridet vara stabila.

Risker

Oversvamningsrisk

Marknivier i planomradet ligger mellan Om till cirka +17m och berdrs av framtida stigande havsnivier.
Om havet stiger 6ver 1.7m, riskerar byggnader och parkering lings vattnet att Gversvimmas.
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Teckenférklaring

Havsnivahdjning | Halland
och Vistra Gotaland

1 meter

B 25meter

3,5 meter
sakerhetsniva/exire.

Figur 19 Havsnivahajning runt Mal6é Strommar.

I handboken Stigande vatten, framtagen av linsstyrelsen 1 Vistra Gétaland, beskrivs planeringsmetoder
for att minska effekterna och minimera riskerna f6r 6versvimningar vid havsnivahéjningar. For restaurang
och kultur samt £6r beséksboende rekommenderas lokalisering av bebyggelsen inom 6versvimningszon 1
utan atgird alternativt inom zon 2 eller 3 forutsatt att riskreducerande dtgirder genomférs. Dessa zoner
tas fram i en riskbedémning och baseras pa bland annat héjder och nederbérdsstatistik.

I bilagan Faktablad - Kusten, som tillh6ér handboken, ligger zon 2 pd héjden 2,8 méh eller hégre

(RH2000) i Smégen. I Stenungsund dr motsvarande niva 3,1 méh. D4 Flaton ligger mitt emellan sd hir har
ett antagande gjorts att nivan bor ligea pa 2,9 moh. Detta innebir att Zon 3 fir en nivé av berdknat
hégvatten 2,5 méh.

(RH2000, m.¢.h.) Zon 3 Zon2 Zon 1
Mellan hégsta hégvat- | Mellan sékerhetsniva 1 Over séikerhetsnivé 2
ten och séikerhetsnivé 1 och 2

Mditstation

Kungsvik 2,2-27 2,7-3,2 >3,2

Smigen 2,2-2,7 2,7-3,2 >3,2

Stenungsund 2,4-2,9 2,9-34 >3,4

Goteborg/Torshamn 2,4-29 29-34 >3,4

Figur 20 Zoner och planeringsnivaer, Stigande vatten

For den aktuella detaljplanen gérs beddmningen att enklare byggnader som exempelvis férradsbyggnader
och sjobodar kan placeras pa +2,5 m. Byggnader for restaurang, kultur eller bes6ksboende ska ha en firdig
golvhojd eller 6ppningar hogre dn +2,9 meter. For att sdkerstilla tillgdngligheten till byggnaderna regleras
markhdjden till minst +2,5 meter.

Radon

I de delar av planomridet dir byggnader foéreslas dr virdena inom ldg- till normalradonmark enligt
mitningar utférda av WSP. Inom ligradonmark kan byggnader uppféras pa traditionellt vis. Inom
normalradonmark ska de utféras radonskyddande.
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Fororenad mark

1 vistra delen av planomradet, pa fastigheten Kila 1:72, har man tidigare bedrivit ett batvarv. For att utreda
eventuell féroreningssituation inom fastigheten med fokus pa historiska verksamheter och bedéma behov
av eventuella fortsatta utredningar har en historisk inventering genomforts (Sweco, 2022-09-09). Den
historiska inventeringen beskriver att varvsverksamhet pagatt mellan 1945-1969. Till en bérjan fokuserade
verksamheten pad reparation av storre batar men 6vergick sedan till att fungera som vinterférvaring av
fritidsbatar. I samband med den historiska inventeringen har det inte framkommit nigon information om
tidigare verksamheter dn batvarv pa platsen som kan ha givit upphov till f6roreningar.

Till £6ljd av att den primira verksamheten historiskt sett varit batvarv, foreligger en viss risk att
restprodukter fran eventuella batbottenfirger och vitskor kan férekomma i jorden. Risken for
téroreningar 1 markytan bedéms dock lag eftersom varvsverksamheten var placerad pa en utfyllnad. Det
gdr inte att utesluta att de fyllnadsmassor som tillférts platsen i samband med byggnation av den senare
varvsbyggnaden kan vara férorenade. Vid inventeringstillfillet bedémdes dock storre delen av
fyllnadsmassorna pa platsen utgéras av bergskross.

Den historiska inventeringen identifierar inte ndgra uppgifter som tyder pa att omradet inte skulle vara
laimpligt £f6r planerat dndamal eller att det finns risker som kan férhindra aktuellt planférslag.
Bedémningen ir att det inte foreligger nigon risk f6r den planerade verksamheten.

Marknivan pa den aktuella platsen ér cirka 1,5 meter 6ver havet. Vid genomférandet av detaljplanen
kommer marken att fyllas upp till en markniva om cirka 2,5 meter. I samband med markarbeten pa
fastigheten ska en miljéteknisk markundersokning/provtagning géras av marken for att garantera en siker
arbetsmiljé under genomforandet samt sikerstilla att eventuella schaktmassor hanteras korrekt. Den
milj6tekniska markundersékningen bér syfta till att utreda eventuellt féroreningsinnehall 1 den ytliga delen
av markytan. Provtagning och analys bér minst omfatta oljekolviten, tungmetaller och tennorganiska
téreningar. Om det framkommer information om att brandskum kan ha anvints vid eventuella
slickningsarbeten, bor dven PFAS analyseras. Miljoteknisk markundersékning/provtagning i samband
med genomférandet av detaljplanen sikerstills med ett exploateringsavtal.

Vatten och avlopp

En VA- och dagvattenutredning har gjorts av Sigma Civil AB, daterad 2020-05-22. I omradet finns ett
privat VA-nit som ansluter sig mot det kommunala VA-nitet cirka en kilometer séder om planomradet.
Det privata VA-nitet dr utbyggt och dimensionerat s anslutning fér planerade bostider kan gbras. VA-
anligeningen dr dimensionerad for att kunna VA-sanera ett 100-tal bostider med enskilda avlopp pd
Flatén, med stora utslippsminskningar i den kinsliga havsmiljén som 6ljd.

El och tele

Inom omridet finns det en luftledning f6r el som planeras gravas ner i samband med planférslagets
genomférande. Fiber dr inte utbyggt idag. Fiberforeningen MalGstrémmar avser att bygga ut fibernit inom
omradet.

Avfallshantering

Avfallet omhindertas enligt kommunens avfallsplan och himtningen utférs av kommunens
renhéllningsentreprendr.
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Planforslaget

Infroduktion till forslaget

Evert Taubes nirvaro har priglat Flatén och platsen kring Handelsman Flink som sedan mdnga ér ir ett
viletablerat bes6ksmal. Med utgangspunkt i handelsbodens historiska funktion som métesplats och arvet
efter Taube, har férslaget utarbetats for att méjliggdra utveckling av verksamheten och platsen. Planen
foreslds innehilla restaurang, hotell, konferens/spa, museum, hamnverksamhet och en strandpromenad
som tillsammans utgdr en helhet f6r platsen - dir havet dr den férenande linken. Konceptet f6r forslaget
bygger pa att skapa en sammanhallen turistdestination, dér varje del kompletterar varandra och
tillsammans formar ett unikt helhetskoncept. Forslaget avser tillgingliggtra platser som idag utgdrs av
impedimentytor, parkeringar och berg i dagen. Férslaget uppmirksammar och tillginglige6r dven Taubes
person och kulturgirningar for allmdnheten samtidigt som tillgdngligheten till friluftslivet kan stirkas
genom fler méjligheter till paddling, gistplatser £6r bat och évernattningsméjligheter.

lllustrationskarta

Figur 21 lllustrationskarta

Ilustrationsplanen beskriver ett forslag pa hur plankartan kan tolkas men ir inte juridiskt bindande.
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Plankarta

Figur 22 Plankarta

Plankartan 4r det juridiskt bindande dokumentet som reglerar anvindningen av mark- och vattenomraden.
Planomradet delas in efter anvindning som markeras med anvindningsgrianser. Inom
anvindningsomrddena kan olika bestimmelser gilla. Dessa sirskiljs genom egenskapsgrinser och
administrativa grinser, som har samma hierarkiska ordning. Det betyder att bestimmelser underordnade
administrativa bestimmelser kan korsa egenskapsgrinser men inte administrativa grinser. Motsvarande
giller bestimmelser underordnade egenskapsbestimmelser.
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Evert Taube, vastkusten och havet

Havet dr Evert Taubes element. Han métte det dagligen under uppvixten ute pa den
ensliga fyrplatsen Vinga och det kom att prigla hela hans liv och konstnirskap. Nar
han ska vilja titel till en sjdlvbiografisk bok i borjan av 1950-talet dr valet lika slaende
som sjalvklart: Jag kommer av ett brusand’ hav (Bonniers, 1952). I denna bok beskriver
ocksd Taube hur han redan som ung pojke upplevde bade idyll och dventyr i havets
nirhet. Hér har vi urkillan till det som lingre fram skulle bli bade véra vackraste visor
om svensk skirgardsidyll och dramatiska visor ute till havs runtom hela vart klot. Fér
havet ldg inte endast ndra, det f6rband ocksd Taube med hela virlden. Det var ute pa

Vinga som han fick blick f6r den vistliga horisonten, den som 6ppnade upp hans
virldsbild

Nir Taube i botjan av 1940-talet dtervinde till vdstkusten f6r att vila ut, men dven for
att skriva, hamnade han pa Flatén, eller Angén som han sjilv girna kallade 6n. Men
detta var ingen okidnd plats f6r honom. Redan som barn hade han seglat hit
tillsammans med sldktingar frin Islandsberg for att képa frukt och gront — han minns
sarskilt de gudomliga kérsbéren! Och hir finner han nu ro att skriva ndgra av sina allra

finaste visor, med havet som rogivande ackompanjemang mitt i en tid av virldskrig:
“Inbjudan till Bohuslin”, ”Vals pa Angoén”, "Maj pa Malé”, ”Min ilskling” m.fl.

Aterkomsten till vistkusten och havet dr avgérande for forstielsen av Taubes
konstnirskap. Han koper dven en Kosterbat, ”Monsunen”, och liter de skickliga
bétbyggarna i Kungsviken pa Orust renovera denna. Under 1950-talet gbr han flera
ensamseglingar lings vistkusten, vilket resulterar i tre prosabécker som star ut 1 hans
produktion: ndmnda Jag kommer av ett brusand’ hav, Strivtag i Ranrike (Rabén & Sjogren,
1955) samt [dstlig horisont (Bonniers, 1957).

Figur 23 Evert Taube
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Bebyggelse

Detaljplanen méjliggor i vister byggnader £6r museiverksamhet med kringverksamheter (A, se figur 24).
Museet knyts samman med Handelsmans Flink (C) och vidare till Taubestenen med en strandpromenad
(B) lings vattnet. For att mojliggéra utvecklingen av destinationen féreslas hotell, konferens och spa (D) i
anslutning till Handelsman Flink. I norr kompletteras frslaget med en bostad i form av ett friliggande
enbostadshus (E).

Figur 24 Bebyggelse inom planomradet

A. Museum/hamnverksamhet och annex till museet
B. Strandpromenaden

C. Handelsman Flink

D. Hotellanlidggning, konferens och spa

E. Bostadshus
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A. Museum och hamnverksamheter

Figur 25 lllustration éver museum, hamnverksamhet samt gastbrygga. Bild: Tengbom

Terrass

Utstalining/Cafe/
Evenemang

Figur 26 Situationsplan éver museum. Bild: Tengbom

Sektion A-A
Sektion B-B

Figur 27 Sektion A-A och B-B dver museum. Bild: Tengbom
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Nir man nirmar sig Handelsman Flink frin firjeldget ligger fastigheten Kila 1:72 héger om vigen.
Fastigheten utgjorde en ging i tiden Kdmpds batvarv. Intill strandremsan och strax ovanfor foreslds
byggnader f6r kultur- och friluftsindamal, till stérsta del ett Taubemuseum med olika kringfunktioner.

Syftet med Taubemuseet dr att visa Everts och hans fru Astrid Bergman Taubes konstnirskap pi ett
nyskapande sitt och géra samlingarna tillgingliga f6r en bred publik. Museet ska dven bidra till att hilla
intresset f6r Taubes kulturarv och girning levande. Museet foreslas dels innehélla en permanent
utstallningsdel kring makarna Taube samt dels utgéra en upplevelsebaserad och interaktiv arena f6r
vixlande utstillningar och event som inte nédvindigtvis alltid méste relatera direkt till makarna Taube,
men vara i deras anda.

Omfattning och gestaltning av museet

Museet foreslds omfattas av ett kluster av bygenader som den 6vre byggnaden skapar tillsammans med
hamnmagasin och tillhérande bodar. Utformningen av den 6vre museihuvudbyggnaden och 6vriga
byggnader ska ha en traditionell skala och kustnira anknytning som responderar med den befintliga
bebyggelsens volymer. Huvudbyggnaden ska ha en arkitektonisk verkshéjd och erbjuda flexibla lokaler ur
museisynpunkt for att mojliggora olika typer av utstallningar.

I omradet mellan byggnaderna bildas ett torg. Omradet, férutom parkering och angéring, ska kunna
utgbra en yta anpassad f6r utomhusaktiviteter, evenemang och tillfilliga utstillningar.

For att uppna den 6nskade utformningen har byggnaderna reglerats med fasadutformningsbestimmelser
som reglerar att:

»  Fasad ska utgoras av tripanel

*  Fasad ska milas med slamfirg i r6d eller gra kuldr alternativ behandlas med jirnvitriol

1 syfte att ytterligare beskriva den tilltinkta karaktiren av huvudbyggnaden redovisas nedan fyra
referensprojekt, bland annat fran liknande mindre museer, anpassade till sin lokala miljé och innehall.
Gemensamt for byggnaderna dr att de dr platsanpassade och utformade med stor omsorg i detaljer och
genomtinkta méten mellan fasadmaterial.

*  Vitycke museum, ritat av Carl Nyréns arkitektkontor, har en framtridande form med
karaktiristiska drag samtidigt som byggnaden ir utformad med en dterhéllsam fasad- och
takfirg. Utstillningarna dr interaktiva och upplevelsebaserade for att pé ett spannande sitt
levandegora historien kring hillristningarna.

«  Kungajaktmuseet, Algens Berg, vid Hunneberg har férankring i en lokal byggnadstradition
med klassiska drag. Samtidigt har byggnaden utformats i en modern tappning vil inordnad
1 terringen.

»  Fritidshuset i Larvik i Norge, ritat av Snehetta har anpassats till platsen férutsittningar pa
ytterligare ett vis med sina utskjutande volymer som balanserar i landskapet. Fasaderna har
ett enkelt utférande med en siregen, nistan grafisk fénsterutformning.

*  Nordiska akvarellmuseet i Skirhamn, ritat av Niels Bruun och Henrik Corfitsen.
Utbyggnad fran 2012 ritad av Tengbom.
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E

Figur 30 och 31 Fritidshus Larvik och Nordiska akvarellmuseet

Funktioner

For att kunna vara det levande, interaktiva och hallbara besoksmal som féreslds, behover de olika
lokalerna till stor del vara flexibla och vara 6ppna £6r olika aktiviteter. Aktiviteten pad museet ska pagé dret
runt och utstillningar byts ut och uppdateras fOr att erbjuda varierande upplevelser och tilltala en bred
malgrupp. Utéver museiverksamheten utgor skirgardslivet en del av beséksmalet sommartid, med bland
annat kajakuthyrning, kursverksamhet med mera. Museiverksamheten ligger i nira anslutning till den
redan etablerade verksamheten pa Handelsman Flink som ockséd utvecklas i och med planférslaget £6r att
besdkande gister ska kunna dta och bo i samband med sitt besék pa museet och utforskandet av
skirgardslivet pa Flaton. Under vinterhalvaret finns utéver museiverksamheten méjlighet till exempelvis
utbildningar, bes6k fran skolor eller hyra av lokal f6r konferenser.

Hamnverksamhet

Nirmast vattnet, i magasinsbyggnaden och kompletterande byggnader, dterfinns den nedre delen av
museet med plats £f6r utstillningar, service och kafé, administration med mera. Mellan byggnaderna formas
en torgyta med plats f6r manniskor att métas och som kan anvindas £6r att férlinga museiverksamheter
utanfér museet vid evenemang, utstillningar eller andra arrangemang.

Museet, byggnaderna lings vattnet och torget foreslds vidare kunna anvindas f6r kompletterande
verksamheter till museet som knyter an till platsen historia och som férhéjer upplevelsen av museet och
platsen. Pi platsen lag tidigare Kdmpds Varv som byggde och utfdrde service pé bitar. Verksamheterna
foreslds innehilla exempelvis sméskalig bitservice/bétbyggeri, kajakuthyrning, strandcafé och seglarskola.

Inom omridet foreslds gistplatser fOr bat f6r att mojliggbra angdring fran havet for besokare. Hamnen
m6jliggor ocksa flytande utstillningar kopplade till exempelvis traditionen av batbyggeri pa Orust. For att
sdkerstilla att bryggorna inte paverkar identifierade marina naturvirden har principer for férankring av
flytbryggan tagits fram. Bryggan forankras dels med ett landfundament och med ankare som placeras
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utanfér de omraden som har utpekade virden i den marina naturvirdesinventeringen. Férankringen sker
med kitting och rep som spinns si att flytbryggans pontoner ligger pé ritt plats. Férankringen blir sa pass
spind att den inte ligger och skrapar pa botten. Pontonen anpassas, konstrueras och férankras for att den
ska ligga stilla 1 vattnet och inte generera nagon pumpeffekt.

De strandnidra byggnaderna utformas med varierande avstind till bryggkanten och i livférskjutningarna
skapas skyddade vrar dir sittbdnkar ger mojlighet f6r en fikastund med utsikt 6ver bade natur- och batliv.
Byggnaderna ska utformas med fasader av stiende tripanel malad i slamfirg i r6d eller gra kul6r.

Med hinsyn till stigande havsnivder och 6versvimningsrisk ska byggnaderna vid hamnen placeras ndgot
upphdjt jimfoért med dagens markniva. Hojdskillnaden mot vigbanan jimnas ut med en utfyllnad. Niva pa
firdigt golv ska vara minst +2,9 m f6r byggnader med bes6ksverksamhet eller annan kinslig anvindning.
Enklare byggnader och funktioner av mindre vikt som férradsbyggnader tillats byggas med ligsta golvhojd
+2,5.

I direkt anslutning till hamnen och museet ryms cirka 17 parkeringsplatser. Strandnira bebyggelse och den
lingsgdende bryggan placeras i vattenbrynet vilket gér att utrymmet mot vigen blir tillrickligt f6r
parkerade bilars backrorelser. Aven parkeringarna norr och séder om Handelsman Flink kan anvindas av
museibestkare. Lis mer om parkeringar i hela planomradet pa sidan 39.

»

& .

Museum,
cafe, kajak

B8

1:64

Figur 32 Utsnitt ur illustrationsplan éver museet och tillhérande byggnader
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B. Stfrandpromenaden
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Strandpromenad

Gastplatser for bat

!
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Figur 33 Strandpromenaden markerad med rod streckad linje.

Figur 34 Referensbilder pa utformning av strandpromenad i varierande material.

En 6kad tillginglighet till platsen f6r allmdnheten 4r angeliget 1 forslaget. Darfor foreslas en
sammanhingande strandpromenad fran muséet i vister till Taubestenen i ster dir bestkare kan vandra
lings vattnet, barnen kan fanga krabbor och soldyrkare kan vinda nisorna mot séder. Strandpromenaden
utfors 1 varierande material - trd med kantbeklddnad, grus, betong eller annan markbeklidnad. Lings de
strdckor dir den gar utmed berget ska den anpassas och anslutas till klipporna. For att 6ka tillgingligheten
till brygean under dygnets och arets mérkare tider f6rses strandpromenaden med belysning.

Strandpromenaden stricker sig ca 400 meter lings vattenlinjen och fir ett varierat utférande. Vid de
strandnidra bygegnaderna utgors promenaden av bryggor placerad hogt Gver vattnet och smé utrymmen
mellan bodarna skapar, atminstone vissa dagar, soliga sittplatser i 1. Upplevelsen av att promenera lings
vattenlinjen skiftar med arstider och vider men ocksa i bredd och hojd. I mittpartiet gar
strandpromenaden parallellt med befintlig vig, férankrad pa land men pé en ligre nivd 4n vigen, och utgdr
pd sa vis ett sikrare gangstrak lings den trafikerade vigen bade for flandrer, badgister och bitigare.
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Nedanf6ér Handelsman Flink ansluter strandpromenaden till den befintliga bryggan som f6rlings vidare
utefter den steniga viken dér nya parkeringsytor féreslés. I 6stra dnden av strandpromenaden avslutas

bryggdicket vid Taubestenen.

Lingst bort 1 6ster vidgar sig bryggan och bildar en plats invid Taubestenen. Vid Taubeplatsen finns
utrymme fOr att sla sig ner en stund i bergets naturliga sluttning.

C. Handelsman Flink

Den ursprungliga handelsboden ligger inom fastigheten Kila 1:131 och anses ha kulturhistoriskt virde och
ska bevaras. Bevarandevirdena f6r byggnaden finns i den ursprungliga volym och karaktir och regleras
med en varsamhetsbestimmelse. Byggnaden har blivit tillbyged och i de lokalerna ligger nuvarande
restaurang. Utbyggnaden bestdr av en storre inglasad terrass formad att likna sjébodar. Det finns dven tva
mindre komplementbyggnader inom fastigheten. Inom fastigheten har fasaderna tripanel med en gul firg.

Bland féridndringar som har gjorts och som inte skyddas finns b.la. fargsittning, utbyggnad och inglasning
av terrasser, entrépartiet med trappa och dorr till handelsboden, tillbyggnad av balkong och byte av
tonster pa handelsboden.

Egenskaperna som virnas i handelsbodens byggnad dr den ursprungliga byggnadens volym, trifasaden
med lockldktpanel, tegeltaket med den terrakottaréda kulbren, fénstrens placering och spréjs och
burspraket 6ver entrén. Utférande och underhall av byggnaden ska om det dr méjligt Gverensstimma med
originalutférande eller ett utférande som ér typiskt f6r byggnadens tillkomsttid.

For att anpassa framtida byggnation inom resten av fastigheten inférs en bestimmelse om att fasad ska
utgdras av tripanel och ska vara malade 1 en gul alternativt r6d kulér. Utbyggnad begrinsas av prickmark
och nockhéjd. Tak ska vara av icke blindande material.

D. Hotellanlaggning

Figur 35 Vy fran havet éver hotellanlaggningen. Befintlig bebyggelse i vitt. Bild: Tengbom
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Figur 36 lllustration 6ver Handelsman Flink och foreslagen hotellanlaggning med sektionspilar.

NN

Figur 37 Sektion A-A.

Figur 38 Sektion B-B. Foreslagen hotellanlaggning i orange.
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Handelsman Flinks hotellverksamhet utékas med hotellrum som sammanbyggs lings en gemensam
viderskyddad spang som leder till Handelsboden. Enheterna utformas som sammanbygeda loftgangshus i
tva plan med pulpettak och en modern utformning (se figur 37). Varje enhet fir 2-6 biddar. Enheterna
placeras i anpassning till terrdngen och ska grundlidggas med plintar. Byggnaderna begrinsas av prickmark,
maximal byggnadsarea och hogsta nockhdjd. Fér att ta vara pa den befintliga bohusmiljén och gdra sa litet
avtryck som méjligt far marken endast springas for vig och erforderliga ledningsschakt

Bakom Handelsboden tilldts en storre enhet 1 tvd plan som ger utrymme f6r reception, hotellrum,
konferenser och spaanldggning (se figur 38). Byggnadens volym regleras med maximal byggnadsarea och
hégsta nockhdjd. Fasader och tak ska med sin firg och form passa in i omgivningarna och ha jordnira
nyanser.

For att uppna den 6nskade utformningen har byggnaderna reglerats med fasadutformningsbestimmelser
som reglerar att:

¢ Fasad ska utgoras av tripanel
* Fasad ska vara malad med slamfirg i gra kul6r alternativt behandlad med jarnvitriol.

¢ Tak ska vara av sedum med platdetaljer.

~Reim—2n; : S A B e Ly : S S S

L in LI E— ﬁ‘ H‘ e L |
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FASAD MOT WASTER ‘u\ FASAD MOT SODER

Figur 39 Utformning av hotell enligt gallande bygglov. Stugornas fasader och tak ska med sin farg och form passa in i
omgivningen. Husen placeras med anpassning till terrang for att ta vara pa den befintliga bohusmiljon. Bild: Tengbom

I norra delen av planomradet har bygglov f&r tre hotellenheter i liknande stil beviljats som ocksé nyttjas
tor hotellverksamhet. Hotellenheternas storlek begrinsas med maximal byggnadsarea per stuga och
maximal byggnadsarea inom egenskapsomridet. Byggnaderna placeras i anpassning till terringen och ska
grundliggas pa plintar. Marken far endast springas f6r vig och erforderliga ledningsschakt.

For att uppna den 6nskade utformningen har byggnaderna reglerats med fasadutformningsbestimmelser
som reglerar att:

»  Fasad ska utgoras av tripanel
*  Fasad ska vara mélad med slamfirg i grd kulor alternativt behandlad med jirnvitriol.

*  Tak ska vara av sedum med platdetaljer.

E. Bostadshus

I norr féreslas ett enbostadshus. Bostadshuset ska knyta an till hotellanldggningens utformning. Fasader
ska utgdras av trd med stiende trdpanel och fasaderna ska mélas med slamfirg i gra kuldr alternativt
behandlas med jirnvitriol. Inom byggritten finns en héjd i nordvist och som lutar ner mot sydvist.
Forslagsvis kan byggnaden byggas i suterring. Byggnaden ska anpassas till landskapsbilden i omridet och
inte dominera vyn. Hojden regleras ddrfor till en hogsta nockhéjd pa +17,5 meter, 3 meter 6ver hogsta
punkten inom byggritten. Takvinkel regleras till max 33 grader. Byggritten begrinsas dven med prickmark
nirmast vigen och pa hojden. Taket ska utforas i ett material som inte orsakar blink frin solen. Stotleken
pa byggnadsarean regleras till 120 kvm. I byggnadsarean ingar eventuella garage- och
komplementbyggnader.
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Trafik

Gdang- och cykeltrafik

Ging- och cykelbana saknas lings vig 751. Cykling lings vdg 751 mellan sddra férjeliget pda Malon
respektive norra firjeliget pa Flaton fungerar pa ett trafiksikert sitt storre delen av dret, da
trafikbelastningen 4r 1ag. Under sommartid vid firjeavgingar behéver sirskild hinsyn tas. Lings
strandpromenaden skapas méjligheten f6r en alternativ siker gangvig vid vattnet som utfors
tillgdnglighetsanpassad.

Kollektivirafik

Kommunen f6r en dialog med Visttrafik om att ppna en busslinje mellan Ellés och Bokeniset, till vig
161. Det finns manga aretruntboende pa Flatdn som pendlar mot arbetsplatser i Uddevalla som behéver
fa tillgang till en sddan busslinje, med anknytning till pendlingsbussarna mellan Lysekil och Uddevalla,
lings vig 161.

Fordonstrafik

Den foreslagna utvecklingen av omridet forvintas generera fler besékare och en 6kad trafikmingd. I en
trafikutredning (Sigma, 2017-09-08) bedéms trafikmingden 6ka enligt berikningar i tabellen nedan. Fran
berdkningarna kan det antas att trafiken kommer att 6ka med cirka 25 procent frin befintlig trafik pa vig
751 utanfér Handelsman Flink och med néstan 100 procent pa Bjirkemyrsvigen som utgér infart fran vig
751 i planomrédets norra del, nimnd i tabellen som vig till planomrade”. Aven om trafiken Skar
procentuellt mycket pa vigen in mot planomradet ligger ADT (arsdygnstrafik) fortfarande pa en lig niva
som ir acceptabel for omridet. Den ADT som anges i tabellen ir medelflédet av fordon per dygn under
ett helt 4r. I och med platsens och den befintliga verksamhetens specifika férutsittningar kan det antas att
ADT varierar under aret, med de storsta flddena under sommarménaderna och ligre under vinterhalvaret.

Befintligt ADT Tillkommande ADT Total ny ADT

(fordon/dygn) fran exploatering (fordon/dygn)
(fordon/dygn)
Vég till planomrade 146 126 22
Vdg 751 520 143 663

Figur 40 Sammanstalining av ungefarlig trafikalstring och befintlig ADT i omradet.

Planfdrslaget har justerats efter utredningens fardigstillande. Antal bostider inom omradet 4r mindre dn i
utredningen men antal parkeringsplatser ér fler.

Foljande dtgirder foreslds i utredningen och ingdr i planférslaget:

* Infarten fran vig 751 till planomradet breddas frin 3,00 meter till 4,30 meter. Darmed
m6jliggérs méten mellan tva personbilar.

*  Korsningspunkten i planomradets norddstra del flyttas 10 meter 4t séder £6r att uppnd
siktkrav.

* Befintliga parkeringsplatser vid Handelsman Flink flyttas ndrmare vattnet for att begrinsa
backrérelser pd vig 751.

*  Nigon form av sdsongsbunden hastighetsdimpande atgird pa vig 751 utanfér
Handelsman Flink, forslagsvis avsmalning och/eller upphéjning.

Kommunen avser anstka hos Linsstyrelsen om sisongsbunden hastighetsbegrinsning till 30 respektive 50
km/h fran 1/6 tll 1/9.
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Figur 41 Foreslagna strackor for sdsongsbunden hastighetsbegransning.

Infartsvag i planomrédets norra del

Infarten till planomradet fran vig 751 har en bredd pd 3 meter. Kapaciteten och sidkerheten pd vigen
behover forbittras i och med den 6kade trafikalstringen. For att mojliggora detta foreslds att bredda vigen
till 4,3 meter £6r att tva fordon ska kunna métas. P4 norra sidan av vigen gir en bergsrygg som hindrar
mo&jligheterna till breddning i norr. Méjligheterna f6r breddning bedéms vara limpligast 4t sder, se bild
nedan f6r breddningsomridet. I breddningsomriadet ingdr plats £6r slint och dagvattenhantering. Den
féreslagna breddningen innebir att en yta om ca 141 m2 tillhérande fastigheten Kila 1:115 och en yta om
ca 169 m2 tillhérande fastigheten Kila 1:74 behéver tas 1 ansprik for att bredda vigen.

Figur 42 och 43 Till vanster vagens utbredning efter breddning i gratt och orange. Till hoger befintlig korsning mellan vag 751
och infartsvag.
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Parkering

Inom planomridet foéreslds totalt 74 parkeringsplatser. For att forbittra trafiksituationen vid Handelsman
Flink och férhindra backrérelser mot Vig 751 flyttas befintliga tvirstillda parkeringar mot séder. Ovriga
parkeringsplatser lings vig 751 placeras lingsgaende. Vid museet foreslas ytterligare 17 parkeringsplatser.

I planomrddets norra del planeras en storre parkering med 41 parkeringsplatser f6r bade hotellgister och
besékare till museet och restaurangen.

For turistbussar och liknande foreslas tva bussparkeringar pa den norra parkeringen dér bussar kan st
parkerade efter att ha slippt av besdkare vid Handelsman Flink.

/ 1115

I

g IR
L VT AN
LA e

MN=6434700 +

]
-

L~

Figur 44 lllustration éver ny parkeringsyta i norr och parkeringar langs vag 751.

Battrafik och gdstplatser

Minga besokare kommer till platsen med bat och ligger till i gisthamnen. Idag finns det ca 25 gistplatser
f6r bat. Sommartid dr gistplatserna ofta fullbelagda och i planférslaget foreslas en utékning med 20
ytterligare gistplatser i anslutning till museet £6r att f6rbittra nuvarande situation och avlasta den hogt
belastade bilparkeringssituationen. Anliggandet av ytterligare gistplatser for bat dr visentligt for att kunna
angbra och beska museet med bat. Angéringsméijligheten med bét dr ocksa av kulturell och historisk
betydelse. Kopplingen till Kimpis varv och Taube, som precis som museet hade en tydlig anknytning till
havet, gér upplevelsen av angdring med bat visentligt fr forslagets identitet.
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Figur 45 Strandskyddat omrade markerat med blatt, utékat strandskydd markerat med morkare bla. Planomradesgrans i vitt.

Delar av planomradet omfattas idag av strandskydd, bdde i vattenomradet och pa land. Nir en ny
detaljplan tas fram inom ett omrade som berdrs av strandskydd ska en prévning ske om ndgon av sex
sdrskilda skl f6r upphivande av strandskydd enligt miljébalken 7 kap 18 ¢ § kan vara tillimpliga.

De sirskilda skilen f6r upphidvande som man far beakta dr endast om det omradet som upphévandet
avser:

1. Redan har tagits i ansprak pé ett sitt som gor att det saknar betydelse f6r strandskyddets
syften.

2. Genom en vig, jirnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ér vil avskilt fran
omréddet nidrmast strandlinjen.

3. Behovs f6r en anliggning som f6r sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte
kan tillgodoses utanfér omradet.

4. Beh6vs for att utvidga en pagdende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras
utanfér omradet.

5. Behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeliget allmint intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet.

6. Behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.

Med utgiangspunkt frin utformningen av detaljplanen foreslas att strandskyddet inom kvartersmarken
upphivs genom planbestimmelse pa plankarta. Nir det giller allmin platsmark natur, gata samt
vattenomridena kommer strandskyddet att kvarsta.

Fri passage

I syfte att sdkerstilla allmidnhetens tillginglighet och framkomlighet i anslutning till strandlinjen har
planférslaget utarbetats med en fri passage pé hela strickan i form av allmin platsmark f6r natur, gata och
promenadstriket. Den del av vattenomradet som planlidggs ir 6ppet vattenomrade eller sméibéitshamn och
utgdr allmint tillgingligt vattenomrade. Regleringen i planen avseende mark- och vattenanvindningen
tillgodoser kravet i miljébalkens 7 kap 18 f § pd att ett upphivande inte ska omfatta ett omride som
behévs for att sikerstilla fri passage for allmédnheten och bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet
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Strandskydd - Omradesvis redovisning

Det rader olika forutsittningar for upphivande av strandskydd i olika delar av omradet.

Museum och hamnverksamhet

F6r museet och hamnverksamheten dberopas skil 3 och 5 f6r upphévande och dispens. Skil 3 - beh6vs
f6r en anldgening som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfér
omradet. Skil 5 - behéver tas 1 ansprik for att tillgodose ett angeldget allmint intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet.

Omride A planlidggs f6r att moéjliggéra f6r ett Taubemuseum uppdelat pé flera byggnader och regleras
som besdksanldggning pa plankartan. Omréidet planliggs dven i syfte att mojliggéra hamnverksamhet med
gistplatser for batar samt kompletterande verksamheter kopplat till friluftslivet. I dagsldget finns i omradet
nagra bryggor och vinteruppstillning f6r batar och platsen anvinds f6r mindre hamnverksamhet.
Sandstranden 4r anlagd och iordningstilld av dgaren till Handelsman Flink. Det har tidigare funnits en
storre byggnad vid Kidmpas varv med tillhérande hamnfunktion. Hamnen dr visentlig f6r att kunna
angOra och besdka museet med bat men dr ocksd en mojlighet £6r flytande utstillningar kopplat till Taube
eller bitbyggeritraditionen pa Orust. Planférslaget mojliggdr ocksa anordning av en bittre infart frin vig
751. For sjilva vattenomradet avses strandskyddet inte upphivas i detaljplanen.

Lokaliseringen och placeringen av det tinkta Taubemuseet kriver speciella férutsittningar. Havet dr Evert
Taubes element och det kom att prigla hela hans liv och konstnirskap. Hir pa Flaton, 1 nirheten av havet,
skapade som tidigare beskrivits Taube manga av sina allra finaste visor och prosatexter. Visor och texter
som kom att dlskas, sjungas och ldsas i hela Norden. Det finns alltsa bra férutsittningar och stora
mojligheter att skapa en métesplats med nationellt och nordiskt virde dd nagot permanent Taubemuseum
idag inte finns. Att dd 4ven kunna ha nirkontakt med Taubes mest centrala element, havet, blir viktigt.
Detta tor att kunna se platsen didr Maj pa Malé hoppade i land, ha 6gonkontakt med Stitte brygga och
handelsman Flinks handelsbod, uppleva den skirgird dir Taube sjilv seglade omkring med sin Koster och
dir han himtade upp lickerheterna till sin fisksoppa. Att utveckla platsen f6r ett museum i Evert Taubes
anda befister och férkroppsligar det kulturella virdet av Evert Taubes visdiktande.

En alternativ placering utantor strandskydd och utan den omedelbara kopplingen till havet gor att en
visentlig del av helhetsupplevelsen av Taubes eftermile skulle ga f6rlorad.

Figur 46 Omrade inom vilket strandskyddet avses upphavas markerat med gult.
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Parkering och bebyggelse séder om Handelsman Flink

For de befintliga byggnaderna séder om vig 751 dberopas skil 1 — Omradet har redan tagits i ansprak pa
ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Férdndringar av parkeringsplatserna
kopplas till de stabilitetshéjande dtgirderna inom ramen for vattenverksamhet.

N=645470!

Figur 47 Omraden inom vilket strandskyddet avses upphévas markerat med gult

Strandpromenad

Lings stranden planldggs for en ny strandpromenad vilket kommunen inte bedémer dr en dispenspliktig
atgird. Strandskyddet avses inte upphdvas inom allmin platsmark f6r strandpromenaden.

Hotell, spa och konferens

Fér omradet norr om vig 751 finns idag inget strandskydd och omridena omfattas dirfér inte av en
strandskyddsprévning i samband med planliggningen.

Lokaliseringsutredning

En lokaliseringsutredning har genomforts £6r att préva limpligheten i alternativa lokaliseringar av museet i
térhallande till den planerade lokaliseringen. En viktig utgangspunkt fér lokaliseringen av museet dr fysisk
och visuell nitrhet till havet. Havet dr en viktig aspekt av upplevelsen av Taubes verk, da det finns tydlig
nirvarande 1 beskrivningen av visdiktarens liv och girningar. Lokaliseringsutredningen har begrinsats till
Flatén som dr en viktig plats f6r férstielsen av Taubes liv och verk, dir han vistades under somrarna i
bérjan av 1940-talet. Taube skrev flera kinda visor under sin tid pa Flatén. Han skrev och tonsatte
exempelvis hela boken Ballader i Bohuslin, som kom ut 1943, under f6rsta sommarhalvéret pa Flaton.
Kinda visor med anknytning till omradet ér t.ex. Hir dr den skéna sommar och Maj pd Malé. I flera visor
térekommer beskrivningar av Stitte brygga och Flinks handelsbod som ligger inom planomradet.

I lokaliseringsutredningen studeras fyra omriden; girden Angon (1A, se figur 44), Bua (1B), Korsgird
(1C) och Kila (1A, aktuellt planforslag).
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Figur 48 Karta dver planerad och alternativa lokaliseringar pa Flaton.

Flatén priglas generellt av orérd natur och ett jordbrukslandskap med virdefull kulturmiljé. Virdena kring
Korsgird, 1C, dr sirskilt hdga och merparten av omradet utgors av brukningsvird jordbruksmark.
Korsgird bedéms dirfér inte vara dr en limplig plats £6r etablering av Taubemuseet. Vigarnas kapacitet
pé Flatén dr begrinsade. Bua, 1B, idr beldget en kilometer in lings en mindre vig dir kapaciteten ér
begrinsad. Etablering av Taubemuseet i Bua hade krivt investeringar f6r forbiéttrad standard och bredd
lings hela vigstrickan. Ur ett samhillsekonomiskt perspektiv dr férutsittningarna t6r ett Taubemuseum i
Bua daliga och lokaliseringsalternativet bedéms vara olimpligt.

Bide Kila, 1D, och Angén, 1A, var betydelsefulla platser fér Taube under hans vistelsetid pa Flaton.
Flinks handelsbod och Angén omnimns i Taubes texter och visor och platserna associeras med
nationalskalden 4n idag. Om Taubemuseet realiseras férvintas det dra till sig bade langviga och lokala
besokare dret runt. Museiverksamheten kriver kompletterande service sisom mat, parkering och boende. I
dagsliget finns viss sddan service i Kila medan Angén saknar bade offentlig och kommersiell service samt
befintlig besoksverksamhet. For att dstadkomma en resurseffektiv markanvindning och samtidigt skapa
goda foérutsittningar f6r verksamheten bedéms dirfér Kila vara ett mer limpligt lokaliseringsalternativ.
Beddmningen stirks av kommunens 6versiktsplan dir Kila dr utpekat som omréide f6r f6rindrad
markanvindning f6r utveckling av turism och rekreation.

I Kila finns, likt de andra lokaliseringsalternativen, bade natur- och kulturvirden som behéver beaktas.
Dessutom har 6versvimningsrisk och bitvis daliga geotekniska forutsdttningar identifierats. Lokaliseringen
av museet inom planomradet har didrfér ocksa utretts.
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Handelsman Flink
Taubestenen

Figur 49 Planerad lokalisering 2B och alternativ lokalisering 2A i Kila.

Den relativt goda tillgingligheten till den planerade lokaliseringen, 2B, frin bade vatten och vig, ér
visentliga férdelar i ssmmanhanget. Den viktiga direktkopplingen mellan Taube och havet kan uppnas £6r
omrade 2B. Till omride 2A behoéver bilarna kora via en mindre vig norrifrin, vilket medfor flera
oldgenheter ur bide allmin och enskild synpunkt. Detaljplaneforslaget dr utformat £6r att museum, hotell
och befintlig verksamhet ska stédja varandra och fungera tillsammans. Om museet placeras i omride 2A
kan inte hotellverksamheten placeras dir och nigon annan placering av hotellet i omradet dr inte heller
méjlig. Mojligheten att skapa en helhet mellan hotell och museum skulle ddrmed fétloras. En placering
lingre upp pd land utan nirkontakt med havet, utan méjlighet till intilliggande gasthamn och kringliggande
havsanknutna verksamheter innebir ocksd betydligt simre forutsdttningar f6r museet. Sett till helheten i
detaljplanen f6r Kila 1:73 m.fl. bedéms den planerade lokaliseringen, 2B, sammanvigt vara att féredra
framfér den alternativa lokaliseringen, 2A.

Vattenverksamhet

Vattenverksamheter dr dtgirder som pa ndgot sitt paverkar vattenomriden. For vattenverksamhet krivs
tillstdnd enligt 11 kap. 9 § miljébalken (MB). I aktuellt planomrade féreslds dtgirder inom vattenomréide
for att sikerstilla slintstabiliteten. Atgirderna kommer att utforas pa ett sadant sitt som foljer
miljébalkens hinsynsregler, inte riskerar skada fisket eller férsvarar f6r annan verksamhet. Ansékan om
tillstind att f4 bedriva vattenverksamhet kommer att skickas in av fastighetsigaren efter att detaljplanen
vunnit laga kraft.

Tryckbank framfér Handelsman Flink

For att nd en tillfredsstillande stabilitet f6r omridet mellan Handelsman Flink och vattnet féreslds en
atgird for hilsa i form av tva tryckbankar pa 2 respektive 7 meters utbredning i plan. Atgirden syftar till
att sikerstilla befintliga funktioner sa som parkeringsplatser och brygga fér besékare. Innan anmilan gérs
behéver radigheten sikerstillas.

Strandpromenad

For att koppla ithop funktionerna som foreslis i detaljplanen, 6ka trafiksdkerheten f6r oskyddade
trafikanter samt 6ka tillgingligheten inom omradet och till vattnet for allminheten foreslis en
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strandpromenad lings med strandkanten i planomradet. Innan anmilan gbrs behover ridigheten
sikerstillas.

Tryckbank och gdsthamn vid museet

For att na en tillfredsstillande stabilitet och kompensera {6t tillkommande belastning pa utfyllnaden inom
fastigheten Kila 1:72 féreslas en atgird i form av tryckbank och avschaktning. Inom fastigheten féreslas
ocksa en liten gisthamn. Hamnen syftar bade till att mojliggtra gistplatser f6r museibesdkare men ska
ocksa kunna inrymma flytande utstillningar som en del av museiverksamheten.

Geotekniska forhallanden och stabilitet

1 den geotekniska utredningen konstateras att relativt begrinsade dtgirder behéver genomforas fOr att
uppni en fullgod sikerhet vid sektion C, F och G. Sektion D har uteslutits ur planomradet da
stabilitetshojande atgirder skulle behdva vara mycket omfattande.

For 6vriga omriden dr det mojligt att med relativt begrinsade atgirder uppnd en fullgod sikerhet. Detta
medfor dock att samtliga laster som tillférs i form av byggnader, anldggningar och uppfyllnader som
planen medger behéver kompenseras, dvs. ingen nettobelastning tillférs marken, eller f6ras ner till
underliggande fasta jordlager eller berg.

Sektion C

Avschaktningen som stricker sig 10 meter in fran befintligt slintkrén ner till niva +1,0. Slintens lutning
behover flackas av och stillas 1 en lutning som ér 1:2 eller flackare. Dessutom behévs en tryckbank som
stricker sig ca 20 meter utifrdn befintlig slintfot pa nivé -2,0. Tryckbanken ska ha en miktighet pd ca 0,5
meter.

Sektion F

Tryckbanken med en utbredning pa 2 meter i plan och en miktighet 0,7 meter med en slintlutning pd
1:1,5, 6verytan ska ligga efter fardigstillande pa nivé -1 f6r att uppna tillfredsstillande sikerhet.

Sektion G

Tryckbanken har en utbredning pa 7 meter 1 plan och en miktighet som varierar mellan 0,5 och 0,7 meter,
Overytan ska ligga efter firdigstillande pa nivd -1 £6r att uppnd tillfredsstillande sikerhet.

Tryckbanken for sektion C regleras i detaljplanen. For tryckbanken vid sektion F och G upprittas avtal
mellan fastighetsdgare och den som har rddighet éver vattenomradet som tryckbanken tar i ansprik.

Grundliggning av byggnader kan utféras med platta pa mark. I de delar av planomradet dér stabiliteten ¢j
tillater marklaster 6ver 10 kPa behéver lasterna omhindertas och f6ras ner till fasta jordlager (genom
exempelvis palgrundliggning).

Sittningar f6r planerad anlidggning utbildas under byggskedet inom de delar av undersékningsomridet dir
marken utgdrs av berg i dagen eller berg med tunt jordticke. Inom omridden med begrinsad jordmaktighet
kan grundlidgening av byggnader utféras med platta pa mark efter att ev. Gversta lager av 16st lagrad
friktionsjord packas. I omriden med ytligt berg kan springning ev. erfordras for att skapa férutsittningar
tor grundligening pa packad fyllning. Underspringning bor ske till minst 0,3 meter under 6verkant
fyllning. Inom omraden med begrinsade jordmaktigheter bortschaktas ytliga jordlager och ersitts med
packad fyllning inf6r grundldggning av byggnader.

Marken klassas som normalradonmark. Dirmed rekommenderas radonskyddande utférande.

45



i
'&,ﬁ,f Planbeskrivning, detaljplan for Kila 1:73 m.fl.
N

Risker

Oversvamningsrisk

I planférslaget hanteras 6versvimningsrisk fran stigande havsnivder genom skyddsbestimmelser f6r ligsta
golvhojd for tillkommande byggnaderna nirmast vattnet. Golvhojderna ér beriknade utifran linsstyrelsens
handbok Stigande vatten och regleras i plankartan genom att nivin pa fardigt golv ska vara minst +2,9
meter 6ver nollplanet. Byggnader som grundlidggs under den nivan ska klara av att Gversvimmas. For
enklare byggnader och f6r funktioner av ligre vikt som férradsbyggnader och sjébodar sd kan de ligga
ldgre, + 2,5 meter 6ver nollplanet.

Dagvatien

Dimensionerande fléden har beriknats utifran foljande parametrar:

*  Berikning av dimensionerat regn sker i enlighet med svenskt vatten P110.

*  Regnintensitet har bestimts utifrdn Svenskt Vatten P119, figur 1.25.

*  Klimatfaktorn 4r satt till 1,3 enligt rekommendationer frin Linsstyrelserna i Vistra
Gotalands 1in och Stockholms lin

Dimensioneringsférutsittningar i utredningar baseras pa regn med 10 minuters varaktighet och med 10 ars
dterkomstid. Detta ger ett dimensionerande dagvattenflode pa cirka 449 1/s, vilket 4r en 6kning jamfort
med dagens dimensionerande fléden pa 409 1/s.

Planomradets recipient dr Malé Strémmar och berérs av miljokvalitetsnormer. Den ekologiska statusen
t6r Mal6é Strommar har klassats som mattlig. Att vattenférekomsten Mal6 Strémmar inte uppnar god
ekologisk status idag beror pa morfologiska férindringar, kontinuitet, flddesférindringar och problem
med Gvergédning.

VATTENDELARE ( UNGEFARLIGT
A2 PLANOMRADE

mpds U e i ; P MALG
e | 172 \ Sue 5 STROMMAR

hrunna

Figur 50 Avrinningsomrade och avrinningsvagar markerat med lila pilar, fran dagvattenutredningen. Planomrédet har justerats
efter dagvattenutredningen. Majoriteten av fastigheten Kila 1:64 omfattas inte langre av planforslaget.
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En bedémning av markférhillandena har gjorts utifrdn SGU:s jordartskarta och geoteknisk utredning och
utifrin det konstateras att planomradet har en medelhdg och hég genomslipplighet. Resultat av
téroreningsberikningar visar att mangderna av samtliga imnen 6kar om planforslaget genomfors utan
rening. For att minska féroreningsbelastningen pa recipienten krivs enklare rening av dagvattnet.
Dagvatten fran planomradet foreslds renas genom Gversilning genom vixtlighet eller f6rdréjning i
infiltrationsdike och/eller magasin med filterkassett med vil dimensionerade sandfing och
driftméjligheter.

Geotekniskt bestdr omrddet i stora drag av berg i dagen vilket skapar en utmanande miljé att anligga
ledningar pa. Forslaget utgbrs av att forldgga nya ledningar pa icke frostfritt djup med tillhérande isolering
i form av isoleringsskivor eller isolerade r6r f6r att minska mingden bergschakt. Tankta ledningsldgen har
markerats med ul i plankartan. Det finns dven E-omrade inlagt f6r de tva spillvattenpumpstationer som
behévs inom omrédet, pd berget alldeles intill Handelsman Flink och nere vid planerad smébatshamn.
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Figur 52 Princip for foreslagen dagvattenhantering. Planomradets omfattning har justerats sedan forslagen dagvattenhantering
tagits fram. Majoriteten av fastigheten Kila 1:64 omfattas inte langre av planforslaget, utfylinad fér parkeringar i sydost har tagits
bort samt att utformningen av hotellet har andrats fran friliggande stugor till en sammanhangande hotellbyggnad.

Efter att utredningen togs fram har bade planomridets omfattning och innehdll 4ndrats. En liknande
princip f6r dagvattenhanteringen i planomridet bedéms dock vara méjlig. Dagvattnet samlas upp och
f6rdrdjs i ett infiltrationsdike lings gatan i till hotellanldggningen. Férdréjningsmagasinet placeras vid
parkeringsplatserna rakt séder om Handelsman Flink istillet f6r i den utfyllnad £6r parkeringar lingre
Oster ut som tagits bort ur planforslaget.

Skyfall

Vid extrema regntillfillen, dvs. korta och intensiva regn (t.ex. 100- och 200 érs regn) eller langa regn med
ldg intensitet, kommer kapaciteten f6r dagvattenledningar, rinnor och andra dagvattensystem att
overskridas. Dagvattnet kommer dé att avrinna pd markytan vilket kan resultera i Gversvimningar i
omrdden som ir instdngda. For att skydda befintliga och nya byggnader mot skyfall dr det viktig att
byggnader placeras hogt och att gator placeras ligt och att man undviker instingda omraden utan att
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skyfall kan avrinna via exempelvis lokala gator. Ligsta niva pa mark vid planerade byggnader féreslas vara
ldgst cirka 30 cm ovan gatans niva.

Ny bebyggelse ska planeras sa de inte tar skada vid en 6versvimning fran minst ett 100-arsregn. Man
miste ocksa sikerstilla framkomligheten till omradet.

Analysen visar att det finns ett instingt omrade vid fastigheten Kila 1:73 dir det antagligen 4r en nedsankt
ingang dir vatten kan samlas vid kraftiga regn.

Brandvatten

Brandvattensystem fér planomradet dr uppbyggt som ett alternativt system dér brandvattenférsérining
sker genom en kombination av tankfordon och havsvatten. Detta eftersom nidrmsta brandpost dr beldgen
vid Fréjdendals smabatshamn som ligger ca 1,6 km fagelvigen, séder om planomradet.

Vatten och avlopp

En VA- och dagvattenutredning har gjorts av Sigma Civil AB, daterad 2020-05-22. I omradet finns ett
privat VA-nit som ansluter sig mot det kommunala VA-nitet séder om planférslaget. Det privata VA-
nitet dr utbyggt och dimensionerat sa anslutning f6r planerade bostidder kan géras. Sigma har tagit fram en
princip for hur VA-nitet kan byggas ut inom planomradet. Efter att utredningen togs fram har bade
planomridets omfattning och innehall dndrats. I likhet med dagvattnet bedéms dock en liknande princip
f6r utbyggnad av VA-nitet i planomradet vara méjlig.
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Figur 51 Princip for foreslaget VA. Planomradets omfattning har justerats sedan forslagen dagvattenhantering tagits fram.
Majoriteten av fastigheten Kila 1:64 omfattas inte langre av planforslaget, utfylinad for parkeringar i sydost har tagits bort samt
att utformningen av hotellet har andrats fran friliggande stugor till en sammanhangande hotellbyggnad.

Buller och storningar

Den statliga vigen har trafik som till viss del genererar trafikbuller, da det inte planeras nigra bostider
intill vigen beddms inte detta vara ett problem.
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El och tele

Ny bebyggelse skall anslutas till el- och fibernitet. Befintlig bebyggelse ér ansluten.

Avfallshantering

Avfallet omhindertas enligt kommunens avfallsplan och himtningen utférs av kommunens
renhéllningsentreprendr. I norra delen av omridet samordnas avfallshanteringen f6r bade stugorna och
hotellbyggnaden i en férradsbygenad vid parkeringen i omrddets entrépunkt.

Konsekvenser

Miljokonsekvenser

Nedan redogérs £6r den inverkan pa miljén som ett genomférande av planen innebir. Redovisningen dr
gjord utifrdn kriterierna i MKB-férordningens bilaga 4.

Planens karaktar

Marken som omfattas av detaljplanen ir ej tidigare planlagd. Pa platsen finns sedan ling tid tillbaka en
verksamhet, Handelsman Flinks handelsbod med restaurang och vandrarhem. Verksamheten ér en viktig
malpunkt f6r kommunens turistniring men den behéver utvecklas for att kunna anvindas under en storre
del av aret och attrahera fler besékare. Darfér féreslds ett hotell samt byggnader f6r museum och
hamnverksamhet. Lings strandkanten féreslds en strandpromenad f6r att tillgingligedra stranden f6r
gdende och samtidigt binda thop de olika funktioner som foreslés i detaljplanen. For att méta ett stérre
antal bes6kare utdkas omridets parkeringar samtidigt som trafiksdkerheten i omradet stirks.

Platsen

Planomradet omfattar den befintliga verksamheten vid Handelsman Flink med den gamla handelsboden,
restaurang och ndgra mindre byggnader med tillhérande funktioner. Genom planomradets sédra del gir
den statliga vig 751. Lings strandkanten finns viss bebyggelse tillhérande Handelsman Flinks verksamhet
samt ett antal bryggor. Ovrig mark inom planomradet 4r obebyggd och utgérs av bergs- och hillmark med
inslag av vegetation samt ett omrade dngsmark i planomradets norra del. I planomradets vistra del ingér
ett vattenomride med en anlagd sandstrand och varierande vattendjup. Planomradet omges av vatten,
natur och fritidshusbebyggelse.

Paverkan
Mark och vatten

Planférslaget innebir att oexploaterad mark bebyggs med hotell och museum. Bade vid platsen f6r museet
och hotellet har viss bebyggelse funnits tidigare. En strandpromenad féreslas lings strandkanten pa till
storsta del utfylld mark som utgérs av bergskross.

Den tidigare varvsverksamheten som bedrivits vid Kimpas varv bedoms inte innebéra nidgon risk
avseende markféroreningar som innebir att omradet inte dr ldmpligt f6r planerat dndamal eller att det
finns risker som kan férhindra aktuellt planférslag. I samband med markarbeten vid genomférandet av
detaljplanen ska dock en miljéteknisk markundersékning/provtagning goras av marken for att garantera
en siker arbetsmiljé under genomférandet samt sikerstilla att eventuella schaktmassor hanteras korrekt.
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Ny bebyggelse bedéms inte medfdra nagon stérre paverkan pa dagvattenflédet dd marken frimst utgors
av berg. Vatten frin nya parkeringar ska férdr6jas och renas i magasin med filterkassett som placeras vid
parkering lings vattnet.

Planens genomférande bedéms inte férsvira arbetet med uppfyllande av MKIN.

Naturmiljé

I den naturvirdesinventering som tagits fram konstateras att omradet generellt dr timligen artfattigt och
till storsta del berér omriden med laga naturvirden. Undantag fran detta giller ett omride med dngsmark i
planomradets norra del (naturvirdesklass 2 och 3) samt en berghill 1 planomradets Gstra del
(naturvirdesklass 3). Foreslagen kompensationsatgird f6r dngsmarken dr att bestindet av darrgris och
Jungfru Marie nycklar mirks ut och flyttas. Lings strandlinjen har bohusmarrisp dterfunnits som foreslds
hanteras med en liknande kompensationsatgird genom att arten mirks ut och flyttas. Berghillen i
planomradets 6stra del planliggs som NATUR. Omriden dir virden av naturvirdesklass 4 aterfunnits
kommer att paverkas av planférslaget.

I den marina naturvirdesinventeringen dterfinns virden i planomradets vistra del av naturvirdesklass 2
och 3 som planldggs som vattenomrade. I omradet dér virden av naturvirdesklass 4 aterfunnits féreslas
gisthamn och tryckbank anldggas vilket kommer att paverka virdena. For att minska paverkan fran
hamnen pa de nirliggande naturvirdena av klass 2 och 3 anpassas, konstrueras och férankras
bryggpontonerna for att de ska ligga stilla 1 vattnet och inte generera nigon pumpeffekt.

Landskapsbild och kulturmiljé

Bebyggelsen dr noga inpassad 1 landskapet med tanke pa siktlinjer och landskapsbild. Planférslaget tar
hinsyn till den befintliga kulturmiljé och syftar till att férstirka kulturmiljévirdena i omradet genom att
méjliggdra fortlevandet av Handelsman Flinks verksamhet och Flaténs koppling till Taube.

Utformningen av de foreslagna byggnaderna anpassas till omgivande landskap och bebyggelse pé sd vis att
den nya bebyggelsen underordnar sig berget utan att bryta dess siluett. Aven firgsittningen regleras med
hinsyn till omgivande natur och landskap. Museibyggnaderna foreslas placeras 1 planomradets vistra del
lings strandremsan vid platsen ddr Kidmpas varv tidigare har funnits med bdde viss bebyggelse, ett litet
varv och bryggor. Av den tidigare varvsverksamheten finns inte mycket kvar men planférslaget bygger
vidare pé traditionen av batbyggeri och varvsverksamhet pd Orust genom museet som ocksd méjliggor
flytande utstillningar i hamnen.

Lokalisering och resurshushdlining

Ett genomférande enligt planférslaget innebir en utdkning av befintlig verksamhet och mer bebyggelse i
omradet. Ny bebyggelse kan utnyttja existerande infrastruktur och ligger 1 direkt anslutning till vig 751.
Viss service finns inom planomradet.

Klimat, luftféroreningar, buller och risk

Planférslaget f6rvintas medfora att trafikmingderna inom planomridet Skar jimfort med nuldget.
Atgérder for sidnkt hastighet foreslas £or bittre trafiksikerhet, vilket ockséd kan ha en mildrande effekt pd
Okade bullerniviet.

Risk avseende skyfall och dagvattenhantering hanteras genom en uppsamlande anldggning f6r f6rdrdjning
och rening av dagvattnet i planomradets sddra del.

Delar av planomradet ligger ldgt och riskerar att drabbas av 6versvimning vid stigande havsvattennivaer.
Oversvimningsrisken hanteras genom skyddsbestimmelser for ligsta golvhjd for tillkommande
byggnader nirmast vattnet samt bestimmelser som reglerar markens héjd 6ver nollplanet.

Planférslagets tillférande av tryckbankar minimerar risker kopplat till den instabilitet som finns lings
strandlinjen redan i dagsldget i planomradet.

50



‘“ Planbeskrivning, detaljplan for Kila 1:73 m.fl.
N_

Strandskydd

Planen medfdr upphivande av strandskydd enligt de dispensskil som redovisas under rubriken
Strandskydd pa sidan 40. Allménhetens tillging till strandlinjen bedéms férbittras genom den foreslagna
strandpromenaden. En lokaliseringsutredning har genomforts for att utesluta eventuella alternativa
lokaliseringar f6r museet utanfor strandskyddat omrade.

Sociala konsekvenser

Paverkan
Rekreation och friluftsliv

Genom omradet passerar Kuststigens etapp 9. Lings Kuststigen finns utpekade sevirdheter,
naturupplevelser, boenden och matstillen. Lederna dr utformade f6r bade flerdagarsturer och kortare
promenader och dr av vikt f6r omrédets rekreation och friluftsliv. Etapp 9 bérjar vid firjeliget intill Mald
strtémmar och gir 6ver Mal6 och sedan 1 norddstlig riktning 6ver Flaton. Bidde Handelsman Flink och
Taubestenen finns utmirkta lings leden. Planens innehdll utékar och forstirker sevirdheterna lings
Kuststigen och tillf6r dessutom en strandpromenad som kan nyttjas av personer som vandrar leden.

Barnperspektiv

En del av detaljplanens syfte dr att forbittra trafiksituationen i omridet. Barn dr en sirskilt utsatt grupp i
trafiken och trafiksikerhetshGjande dtgirder dr dirmed angeligna ur ett barnperspektiv.
Strandpromenaden innebir att ett gingstrak separerat fran biltrafiken tillfors.

Genomforandefragor

En genomférandebeskrivning har till syfte att redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga och
ckonomiska atgirder som behdvs £6r att dstadkomma ett ordnat och dndamalsenligt genomférande av
detaljplanen. Genomférandebeskrivningen ska ocksa redovisa vilka konsekvenser dessa atgirder far for
fastighetsdgarna och andra ber6rda.

Genomférandebeskrivningen har ingen rittsverkan utan ska fungera som vigledning for att uppna
detaljplanens syfte. Detaljplanens bindande foreskrifter framgir av plankarta och planbestimmelser.

Organisatoriska fragor

Avtal och aktorer

Avtal for genomforande

Det finns en rad avtal som bor tecknas mellan olika aktdrer for att reglera dtaganden och ansvar vid
genomférandet av denna detaljplan.

Kommunen och exploatrerna behover reglera genomférandefridgor m.m. i exploateringsavtal.
Exploateringsavtalet ska reglera ansvar f6r kostnader och utférande i genomférandefragor samt
fastighetsrittsliga dtgirder inom planomradet. Anligegningar som regleras i exploateringsavtal dr bl.a.
strandpromenad, dagvattenmagasin, tryckbankar, breddning av vdg och utfart samt flytt av fridlysta vixter.
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Ovriga 4dtaganden som regleras i exploateringsavtal 4r bl.a. ansvar fér ansékan om lantmiteriférrittningar,
tillstind mm.

Avtal med Trafikverket som hanterar atgirder vilka paverkar den statliga vigen genom omridet ska
tecknas. Trafikverket tecknar avtal med kommunen om atgirder inom vigomradet f6r den statliga vigen,
kommunens dtaganden transporteras over till exploatdrerna genom separat avtal.

Vidare finns det fastigheter eller delar av fastigheter, sisom Kila S:1, Kila S:11, Kila 1:115 och Kila 1:74
som foreslds planliggas med allmin platsmark och/eller kvartersmark. Dirfor bor dessa markomraden
hanteras i kommande lantmateriforrittningar, avtal mellan exploat6r och fastighetsigare kan tecknas for
att underlitta genomférande av lantmiteriférrittning.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 10 ar frdn det att den vunnit laga kraft. Om kommunen inte dndrar eller
upphiver planen efter genomférandetidens utging, fortsitter den att gilla och ge byggritt som tidigare.
Efter genomférandetidens utgang far kommunen storre méjligheter att ersitta, dndra eller upphiva planen
om si bedéms limpligt, eftersom de outnyttjade rittigheter som uppkommit genom planen inte lingre dr
”ekonomiskt garanterade”.

Huvudmannaskap

Orust kommun har en tradition av enskilt huvudmannaskap och dr inte huvudman f6r nigon av de
allminna platserna inom planomradet idag. Omrédets karaktir av uteslutande fritidsbebyggelse och
avsaknad av offentlig service samt det stora avstandet till storre titort med kommunalt huvudmannaskap
bedéms utgdra sirskilda skil till att inte ha kommunalt huvudmannaskap. I stillet foreslds enskilt
huvudmannaskap vilket innebir att relevanta fastighetsigare inom planomradet 4r ansvariga f6r utbyggnad
och framtida drift och underhill av allmin plats inom planomradet, genom att gemensamhetsanliggningar
bildas. Omfattning av erforderliga gemensamhetsanliggningar framgédr mer detaljerat i avsnittet om
fastighetsrittsliga fragor nedan.

I norra delen av planomridet féreslds den grusade utfartsvigen bli allmin platsmark med enskilt
huvudmannaskap for att ge férutsittningar att bilda en gemensamhetsanliggning som formellt sdkrar en
gemensam forvaltning f6r samtliga berérda fastigheter vilket idag 4r nagot bristfélligt. Se vidare under
stycket gemensamhetsanldggningar nedan.

Den statliga vigen nr 751 dr Trafikverket huvudman f6r. Nagon foérindring avseende huvudmannaskapet
f6r vig 751 dr inte aktuellt.

Ansvarsfordelning
Allman plats

I enlighet med redogérelsen under stycket gemensamhetsanldggningar nedan ansvarar idag Bjirkemyrs
Vigtorening (Bjirkemyrs vig ckonomisk férening) £6r drift och underhall av den grusade utfartsvigen i
norra delen. For den delen av utfartsvigen i norr som ingdr i planomradet med anvindningsbestimmelsen
GATA féreslds en gemensamhetsanligegning bildas som férvaltas av en ny samfillighetsférening. Den nya
féreningen blir ny huvudman f6r delen inom planomradets allmédnna platsmark.

Den statliga vigen 751 dr utlagd som allmén platsmark inom planomradet. Vigomradet dr upplatet till
Trafikverket med vagritt.

Omriden som utgdrs av ”Natur” 1 planfOrslaget foreslds upplatas till gemensamhetsférvaltning £6r
forvaltning.

Exploatérerna ansvarar for utbyggnad och bekostnad av strandpromenad, parkering och magasin f6r
rening och fordrojning av dagvatten inom GANG; och GANG: i planforslaget, anliggningarna foreslis
forvaltas av gemensamhetsanldggning, se vidare nedan under avsnittet gemensamhetsanligegningar.
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I det fall utbyggnad av strandpromenaden péaverkar den fridlysta arten Bohusmarrisp ansvarar
exploatorerna fér utredning av ny vaxtplats samt flytt till denna.

Exploatérerna ansvarar f6r anldgening och bekostnad av hamnanlidggningar och erforderliga
stabilitetshdjande atgirder i form av tryckbank med dértill hérande tillstindsprovning.

Exploatdrerna ansvarar for att ans6ka om nédvindiga lantmaiteriférrittningar.

Kvartersmark

For utbyggnad av bebyggelse inom kvartersmark ansvarar exploatdrer och respektive fastighetsdgare.

Utbyggnad av ny utfart, byggnader och hamnverksamhet samt erforderliga stabilitetshéjande atgirder i
form av tryckbank i den vistra delen inom fastigheten Kila 1:72 stir berdrd exploatér £6r. Innan
markarbeten utfors ansvarar exploatoren for att miljoteknisk markundersékning/provtagning genomfors.

Bebyggelsen inom kvartersmark betecknad O inom fastigheten Kila 1:73 och Kila 1:108, parkering inom
Kila 1:73 samt smahuset inom Kila 1:137 ansvarar berérd exploatdr £6r. Exploatdren ansvarar dven for
kompensationsitgirder i form av flytt av de fridlysta vixterna darrgrds och Jungfru Marie nycklar.

Inom omriden betecknade ”E” ansvarar respektive bolag/f6rening for anliggandet av tekniska
anliggningar.

Gemensamma vigar inom kvartersmarken beskrivs nirmare under stycket gemensamhetsanldggningar
nedan.

Inom 6vrig kvartersmark ansvarar respektive fastighetsdgare f6r atgirder och skétsel inom den egna
fastigheten.

VA- och dagvattenanlaggningar

I omradet finns ett privat VA-nit som ansluter till det kommunala VA-nitet. Kommunens
anslutningspunkt dr beligen pa Malén ca 1km séder om planomradet. Det privata VA-nitets ledningar dgs
av Kimpas Ekonomisk Férening som ocksa ansvarar f6r drift och underhall. Det 4r utbyggt och
dimensionerat sd anslutning f6r planerade byggnader kan géras. Dricksvattnet i ledningarna kommer frin
det kommunala nitet och kommunen ansvarar f6r vattenférsorjningen fram till f6rbindelsepunkt med
Kimpis ekonomisk férening som i sin tur dirifrdn ansvarar f6r dricksvattnet fram till f6rbindelsepunkt
med respektive fastighet.

En utbyggnad av dagvattennitet enligt planforslaget innebir nya dagvattenledningar med rening och
t6rdréjning 1 form av ett magasin med filterkassett vid en av de féreslagna parkeringsytorna. I norra delen
av planomradet foreslds infiltrationsdike i anslutning till nya lokala gator. Exploatérerna ansvarar f6r
denna utbyggnad och f6r 6vriga dtgirder med anslutning av nya fastigheter till befintligt nit.

Ansvarstérdelningen dr sammanfattad i nedanstdende tabla.

Tabell &ver ansvarsfordelning

Anliggning Anliaggningens Genomférandeansvarig Driftsansvarig

. agare
(kartbeteckning)

Allminna platser

GATA 0)) Trafikverket Trafikverket Trafikverket
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Anliaggning Anliggningens Genomférandeansvarig Driftsansvarig
] dgare
(kartbeteckning)

Allminna platser

GATA (2) Gemensamhetsanliggning Exploat6r Gemensamhetsanliggning

GANG 10och 2 Gemensamhetsanliggning Exploat6r Gemensamhetsanliggning

NATUR Respektive fastighetsigare Exploat6r Gemensamhetsanliggning

Teknisk

forsorining

Gemensamma Kimpds Ekonomiska Kédmpas Ekonomiska Férening Kémpas Ekonomiska Férening

vatten- och Forening

spillvattenledning

ar

Dagvatten / Gemensamhetsanliggning | Exploator Gemensamhetsanliggning

fordréjning,

B, (tryckbank) Exploator Exploator Exploator

El Vattenfall Vattenfall Vattenfall

Fiber Malostrommarfibern Malostrommarfibern ekonomisk Mal6strémmarfibern
ckonomisk férening forening ckonomisk férening

Kvartersmark

B Fastighetsdgare Fastighetsdgare Fastighetsdgare

E1 (transformator
eller pumpstation

Vattenfall och/eller
Kimpas Ekonomisk

Vattenfall och/eller Kimpas
Ekonomisk férening

Vattenfall och/eller Kimpas
Ekonomisk forening

. forening
vid behov) °
(9) Exploator Exploator Exploator
H (centrala och Exploator Exploator Exploator
Ostra
planomradet)
H (vistra Exploator Exploatér Exploator
planomradet)
R Exploat6r Exploat6r Exploatér
VAl Exploat6r Exploatér Exploatér
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Anliaggning Anliggningens Genomférandeansvarig Driftsansvarig
] dgare

(kartbeteckning)
Allminna platser

yA Exploat6r Exploat6r Exploatér

w1 Exploat6r Exploat6r Exploatér

w2 Exploat6r Exploat6r Exploatér

Dispenser och tillstand

Berord exploator, fastighetsigare eller nyttjanderdttshavare anséker om och bekostar samtliga erforderliga
tillstand (bygglov, tillstind/dispens enligt miljobalken m.m.) som etfordras for verksamhet och/eller for
dtgirder inom sin fastighet.

Respektive tillstindsmyndighet kan komma att ta ut taxa for att behandla tillstindsansékan.

Fastighetsrattsliga fragor
Allman fastighetsbildning

Eftersom fastighetskartan inte redovisar samtliga fastighetsgrinser i vattenomrdden och dess dgande har
kommunen vidtagit en utredning som har gett klarhet i det tidigare outredda vattenomradet.
Fastighetskartan beh6ver dock uppdateras vilket gors efter samradet men innan granskning av
detaljplanen.

Exploatoren och/eller andra berérda fastighetsigare ans6ker om fastighetsbildningsatgirderna som krivs
for att genomfora denna detaljplan hos Lantmiteriet.

Ovriga mindre fastighetsregleringar ansvarar berérda fastighetsdgare for att anséka om vid behov.

Gemensamhetsanlaggning infartsvag i norr

Den enskilda vigen med anvindningsbestimmelse GATA i norra delen av planomradet utgdrs idag av tva
samfilligheter, Kila S:1 och Kila S:6. Dessa tvi samfilligheter bildades f6r 6ver 150 4r sedan med syfte att
utgbra ett gemensamt vigsystem for ett stort antal fastigheter pd hela Flaton.

Samfilligheterna Kila S:1 och S:6 forvaltas av Kila Samfillighetsférening som férutom vigmarken ocksa
torvaltar andra marksamfilligheter. Kila Samfillighetsf6rening har upplatit de delar av Kila S:1 och Kila
S:6 som utgors av den grusade utfartsvigen i norr till Bjarkemyrs Vigforening (Bjirkemyrs vig ekonomisk
térening) genom ett nyttjanderittsavtal som didrmed anses vara vigens fOrvaltare.

For att genomfdra detaljplanen behéver vigen breddas f6r att héja framkomligheten vid méte och ta hand
om det 6kade antalet trafikrérelser pd strickan nir ny bebyggelse enligt planforslaget dr genomfoért, vilket
innebdr att mark behover tas 1 ansprak frin Kila 1:20, Kila 1:74, Kila 1:115, Kila 1:136, och Kila 1:137.

For att forbattra trafiksikerheten foreslas en forflyttning och ombyggnad av anslutningen mot allminna
vigen 751. Marken som erfordras f6r breddning och férbattrad anslutning har i detaljplanen lagts ut som
allmin plats gata med enskilt huvudmannaskap och kan dirmed upplatas till en nybildad
gemensamhetsanliggning som féreslas omfatta hela den vig som idag forvaltas av Bjirkemyrs
Vigforening (Bjiarkemyrs vig ekonomisk férening).
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Bildandet av en gemensamhetsanligening regleras i Anldggningslagen (1973:1149) och provas av
Lantmateriet efter ansékan som inges av exploatoren.

Gemensamhetsanlaggning kvartersvag i norr

Fran ovan beskriven infartsvig i norr ansluter en befintlig mindre grusvig som idag utg6r utfart f6r
bostadshusen pa fastigheterna Kila 1:70 och Kila 1:109 och i framtiden ocksa ska tjdna som utfart f6r den
planerade bebyggelsen inom fastigheten Kila 1:73, Kila 1:108 och Kila 1:137.

Nigon formellt uppstyrd gemensam férvaltning av denna utfartsvig finns inte, det foreslds dérfor att en
gemensamhetsanlidggning bildas dven f6r denna vig, alternativt att den far inga i den
gemensamhetsanliggning som beskrivs i foregiaende stycke. Exploatéren ansvarar £6r att anséka om
lantmiteriforrittning f6r bildande av gemensamhetsanldggning.

Gemensamhetsanldaggning strandpromenad mm

I planomrddets sodra del foreslds stora delar av omradet ndrmast havet planldggas som allmin platsmark
med enskilt huvudmannaskap, bl.a. genom bestimmelserna GANG1, GANG; samt NATUR. Inom dessa
omraden foreslas en strandpromenad, naturomraden, parkeringsplatser samt magasin fér rening och
férdréjning av dagvatten.

Den féreslagna strandpromenaden ér beldgen inom flera av exploatdrernas fastigheter samt inom Kila s:11
som forvaltas av Kila samfillighetsférening. For anliggande och férvaltning av strandpromenad, parkering
och dagvattenmagasin foreslds att en gemensamhetsanldggning bildas med exploatorernas fastigheter som
deldgare. Gemensamhetsanliggningen bor dven forvalta naturmarken. Intringsersittning f6r mark som tas
iansprik for gemensamhetsanliggningen pa Kila s:11 beslutas av Lantmiteriet ifall dverenskommelse inte
triffas mellan exploatéren och Kila samfillighetstérening. Exploatérerna ansvarar £or att anséka om
anligeningsforrittning, vilket regleras i exploateringsavtal.

For genomforandet av detaljplanen behéver tryckbank anliggas inom Kila s:11. Overenskommelse om
fastighetsreglering, alternativt nyttjanderittsavtal behdver tecknas for att exploatren ska kunna anligga
tryckbanken.

Vissa fastighetsgrinser i vatten dr oklara vilket kan féranleda behov av utredning och
fastighetsbestimning. Kommunen har vidtagit en utredning av dgande till vattenomriden som redovisas i
plankartan, fastighetskartan bér uppdateras innan granskningsskedet i detaljplaneprocessen.

Servitut och nytjanderatt

Beroende pi grinsdragning mellan de gemensamma och de enskilda VA-ledningarna kan det komma att
krivas servitut for servisledningar £6r att koppla blivande bebyggelse till de gemensamma VA-ledningarna.

Maléstrommarfibern ekonomisk férening ansvarar fér fibernitet i omradet. I det fall réttighet for
ledningarna saknas bor nyttjanderitt eller ledningsritt upprittas.

Ekonomiska fragor

Plankostnader

Kostnader for detaljplanen inklusive kostnader f6r utredningar férdelas mellan exploatérerna enligt
tecknat plankostnadsavtal.

Forrattningskostnader

Kostnader for eventuella avstyckningar eller fastighetsregleringar inom kvartersmark betalas av respektive
fastighetsdgare om inte annat avtalas mellan parterna.
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Kostnader for bildande av gemensamhetsanldggning samt inlésen av mark f6r infartsvigen i norr inom
allmin platsmark fram till allmin vig belastar berérd exploator. Exploatéren ska i yrkande till Lantmaiteriet
ta pa sig hela forrittningskostnaden samt kostnad f6r utférande och inlésen av mark, vilket regleras i
exploateringsavtal dir exploatrens dtaganden sikerstills genom en bankgaranti.

Kostnader for bildande av gemsamhetsanldggning f6r kvartersvig i norr inom kvartersmark betalas av
berérda fastighetsigare i enlighet med Lantmiteriets beslut om inte annat éverenskommes.

Kostnader f6r bildande av gemensamhetsanldggning samt inlésen av mark fér strandpromenad, parkering
och dagvattenmagasin i soder férdelas mellan berérda exploatérer i enlighet med Lantmiiteriets beslut om
inte annat Gverenskommes.

Exploateringskostnader

Anlidggningskostnader f6r breddning av infartsvig i norr samt dess justerade anslutning till den allminna
vigen 751 belastar ber6rd exploator.

Nya byggnader med tillh6érande nya parkeringsplatser och vigar samt diken belastar berérd exploator.

I sédra delen av planomridet sker utbyggnaden av strandpromenad, parkering och dagvattenmagasin,
samt stabiliserande dtgirder i form av tryckbank i vattnet pa exploatérernas bekostnad. Ersittning f6r
mark- och vattenomrdden som tas i ansprak for parkering, strandpromenad och tryckbank pé Kila s:11
erliggs av exploator eller gemensamhetsanliggning.

Kostnad f6r miljéteknisk markundersékning/provtagning och eventuell sanering av férorenad mark
belastar berord exploator/ fastighetsdgare.

Kostnad for flytt av fridlysta vixter med dértill hérande utredning och dispensansékan belastar
exploatbrerna.

Kostnader f6r utbyggnad av VA-ledningar tas antingen av ledningarnas dgare mot erliggande av nya
anslutningsavgifter fran respektive fastighetsigare eller direkt av aktuell fastighetsdgare. Vidare bekostar
exploatdren utbyggnad av dagvattenanligeningar som dérefter verlimnas till gemensamhetsanligening.

Agarna till tillkommande bebyggelse och évriga nya anliggningar som forsoris ska erligga
anslutningsavgifter till berérd dgarforening och/eller kommunen.

Kostnader £6r eventuell flyttning eller tillfillig dndring av befintliga luft- och jordkabelledningar eller
anldggningar inom planomradet belastar den som begir flytten eller dndringen.

Exploatdrerna svarar f6r kostnader f6r erforderlig tillstindsprévning f6r genomfdrandet av detaljplanen.

Ekonomiska konsekvenser for ovriga fastighetsagare

Ett tjugotal fastighetsigare (se fastighetsférteckningen) inom och utanfér planomréidet som idag har sin
utfart via grusvigen i norr fram till den allmédnna vigen 751 kommer att beréras av den kommande
lantmateriférrittningen som krivs £6r att bilda gemensamhetsanlidggningen. Kostnader for
lantmiteriférrittning, inlésen av mark samt upprustning och ombyggnad av berérd delstricka belastar
berérd exploator.

Fastighetsdgarna till Kila 1:70, 1:64 och 1:109 kommer utéver ovan nimnd utfartsvig inom allmin
platsmark ocksa beréras av lantmateriférrittning for att bilda den gemensamma tillfartsvigen inom
kvartersmarken. Forrittningskostnaden belastar fastigheterna som deltar i gemensamhetsanldggningen om
annat inte 6verenskommes.

De fastighetsagare (Kila 1:20, 1:74, 1:115, 1:136 och 1:137) vars mark planeras vara féremal for intrang,
som breddning och ombyggnad av befintlig utfartsvdg samt anslutningen mot vig 751 innebir, erhaller
intringsersittning enligt Lantmateriets beslut.
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Delar av Kila s:11 berérs av planerad strandpromenad, parkering och eventuellt dven av
dagvattenmagasin. Intrangsersittning utgar till deligande fastigheters dgare enligt Lantmaiteriets beslut
avseende bildande av gemensamhetsanldggning. Alternativt kan 6verenskommelse om fastighetsreglering
triffas mellan exploatér och Kila samfillighetsférening avseende markéverféring av del av Kila s:11.

Ersittning for 6vriga fastighetsregleringar som genomférs med stéd av detaljplanen féreslds regleras i
6verenskommelser mellan berdrda fastighetsdgare.
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Medverkande

Planbeskrivningen har tagits fram av tjdnstepersoner pa Orust kommun i samverkan med Tengbom.

Orust kommun

Maria Ekstrém, planarkitekt
Erik Ysander, mark- och exploateringsingenjor
Rickard Karlsson, planchef

Tengbom

Johan Henrikson, planarkitekt
Anton Agnefeldt, planarkitekt
Mikaela Bjork, planarkitekt
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